7 ACCORDO TERRITORIALE

e o In attuazione della Legge 9 dicembre 1998, n. 431, EOL
53 e Decrelo Ministro dei Lavori Pubblici 5 marzo 1999 LOKUNE DI f‘vMCEHA]A l

% PRI~ %6% Q Fra le seguenti Organizzazioni: 29 8ET.199 97

Associazioni della Proprieta Edilizia A R R ’ V O
CONFEDILIZIA in persona di FRANCESCO PRENNA e PAOLO PRENNA |
UPPI in persona di MARCELLA CORBINO

ASPPI in persona di CORRADO LANZA

APPC in persona di CLAUDIO MONTEROTTI

Sindacati Inquilini

SUNIA in persona di ANTONIO ACQUALAGNA e GIANFRANCO GIULIANELLI

SICET 1n persona di GIAMPIERO PULITI

UNIAT in persona di ROBERTO BROGLIA

e con l'intervento - per la parte relativa ai contratti di locazione di natura transitoria afferenti agli
studenti universitari - anche celle seguenti organizzaziont:

AZIONE UNIVERSITARIA in persona di GIUSEPPE GIGLIO

OBIETTIVO STUDENTI in persona di SIMONE TROIANT

' SOLOSTUDENTI ! in persona di GIANDMARCO SANTIROCCO

si conviene e stipula quanto segue:

PREMESSA

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserire nell’Accordo di cui

all’art. 2, comma 3. della legge 431/98, che tengano conto deila specificita del mercato abitativo

nell’area e. neil’ambito dei principi stabiliti dalla legge, si propongono in particolare i seguenti
obbiettivi:

o favorire I"allargamento del mercato agii immobili attualmente sfitti e I’accesso alle locazioni per i
settori sociali che attualmente ne sono esclusi:

e avviare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione. incentivandone la trasformazione
in nuovi contratti:

+ rncondurre alla legalita il mercato degli atfitti laddove risulta sommerso e irregolare:

e avviare con I’Ammuinistrazione comunale di Macerata e con i Comuni della Provincia di Macerata,
un contronto periodico sulla revisione generale delle zone censuarie e delle tariffe di estimo anche
per una piu adeguata valutazione dei canoni controllati, delle imposizioni fiscali e delle
agevolazioni fiscali previste per tali canoni;

¢ il Comune di Macerata ed i1 restanti Comuni deila Provincia si impegnano, nei limiti della loro
plena autonomia amministrativa e compatibilmente con gli equilibri di bilancio, ad una
nmodulazione delle aliquote ICI al fine di incentivare il ricorso alla stipula dei contratti conformt
al presente Accordo.

La struttura del* presente Accordo Territoriaie, ad eccezione dei riferimenti relativi alla
“zonizzazione”, ai “valori di mercato nelle singole fasce di oscillazione dei canoni” ed alla riduzione
percentuale dei canoni controllati rispetto ai primi. € dalle parti ritenuta valida ed essenziale. per tutti
1 comuni della P"ownma di Macerata. a/
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A) CONTRATTI AGEVOLATI (arr. 2. comma 3. legge 431 98 ¢ art. | dm. 5.3.99)

L’ ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in oggetto € costituito dal territorio
amministrativo del Comune di Macerata.

1. Ripartizione del Territorio in Zone Omogenee. Il territorio del Comune, non avendo ancora
approvato un progetto per la revisione generale delle zone censuarie e delle tariffe d’estimo - come
previsto dal DPR-23 marzo 1998, n.138 - acquisite le informazioni concernenti la delimitazione delle
microzone catastali, viene suddiviso in 4 “Zone Omogenee™:

1) Zona centrale e zone di Pregio;

2) Zona semicentrale;

3) Zona periferica;

4) Zona agricola;

cosi come definite e delimitate dalla delibera del Comune di Macerata n.320 del 27.11.1978 per
['applicazione della Legge 392/78 che si allega in copia (Allegato 1- Planimetrie e stradario),
adottate in via transitoria ed in attesa di poter fare rifennmento alle nuove delimitazioni ancora in fase
di elaborazione.

Si esclude la designazione della Zona di Degrado in quanto 1 ptani di recupero amminustrativi o di
iniziativa privata hanno — nel tempo decorso — eliminata detta zonizzazione. Pertanto le aree a suo
tempo definite tali, andranno considerate parte integrante della Zona - tra quelle sopra elencate —
relativamente piu prossima per vicinanza ed atfinita. Mentre resta zona da considerare di Degrado
I"area di B.go Santa Croce, relativamente a quegli edifict che non hanno subito interventi sostanziali
di ristrutturazione negli ultimi 10 anni. per i quali verra applicata una diminuzione del 3% nispetto ai
valon applicati nella Zona Periterica.

2. Fasce di oscillazione dei canoni. [ valon tabular per la determinazione dei canoni minimi e
massimi per le zone suddette viene basato sui valori di mercato delle compra-vendite immobiliari,
cosi come riportate su “Mercato ed Investimenti” (quotazioni Primavera 1999), che indica per gli
appartamenti 1 seguenti importi:

Centro e Zone di Pregio Minimo £. 2.700.000/MQ Massimo £. 3.500.000/MQ
Semi-Centro Minimo £. 1.800.000/MQ Massimo £. 2.900.000/MQ
Periferia Minimo £. 1.400.000/MQ ~ Massimo £. 2.500.000/MQ
Agricola Minimo £. 1.500.000/MQ Massimo £. 2.400.000/MQ

a) Valore unitario per collocazione nelle sub-fasce

Dato un tasso di rendimentc medio del 3,2% rispetto a taii valori di compra/vendita. per le zone
omogenee come sopra individuate, vengono detinite le fasce di oscillazione dei canoni cosi come da
Allegato 2, espressi in £. a mg/annue ed in £ a mg/mensili.

I canone di locazione, di ogni singola unita immobiliare, & determinato dalle parti all'interno della
fascia di oscillazione di cut all’ Allegato 2 e sulla base degli elementi oggettivi di cui all’ Allegato 3.

b) Superficie convenzionale dell’alloggio

I metri quadrati utili dell'unita immobiliare sono calcolati sulla base della sua superficie
convenzionale (legge n.392/78).

[n merito alla determinazione della superficie convenzionale e delle carattenstiche dell’alloggio, ai
fini della determinazione del canone, verra steso un Verbale di Consegua dell’lmmobile tra le parti le
quali, sottoscrivendolo in forma congiunta, se ne assumono la totale responsabilita, esonerando le
eventuali Organizzazioni Sindacali intervenute da ogni respensabilita.
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3. Correttivi da applicarsi per Ia determinazione del canone alla tipologia dell’immobile.

a. Alloggi collocati in fabbricati intensivi (condomini composti di oltre 8 alloggi):
il canone sara individuato all’interno di una oscillazione della sub-fascia individuata nei valori
massimi e minimi ridotta di un importo pari al 10%;

b. Alloggi da considerarsi come villini (categoria A/7)
il canone sara individuato all’interno di una oscillazione della sub-fascia individuata nei valor
massimi € minimi aumentata di un importo pari al 10%;

c. Vetusta
Relativamente all’anno di costruzione o di completa nstrutturazione (o restauro, come

documentabile da apposita concessione edilizia) si applicheranno i1 seguenti coefficienti alla sub-fascia
individuata net valorn minimi e massimi:

- fino al 1980, una riduzione pari al 10%:
- dal 1981 1n poi nessuna variazione.

d. Mobilio
Per alloggi parzialmente o interamente ammobiliati - di cui si allega I'inventario sottoscritto tra le

parti - si puo applicare una maggiorazione alla sub-fascia individuata nei valori minimi ¢ massimi in
proporzione alla quantita di mobili consegnati e per un incremento non superiore al 25%:

e. Durate contrattuali superiori al minimo previsto di 3 anni
La sub-fascia individuata nei valor minimi € massimi puo essere incrementata nelle seguenti misure:

- per contratti della durata di 4 anni + 2 di eventuale proroga un aumento del 2%:;
- per contratti della durata di 5 anni + 2 di eventuale proroga un aumento del 4%:;
- per contratti della durata di 6 anni ~ 2 di eventuale proroga un aumento del 6%:

f. Carenza di elementi essenziali
La sub-fascia individuata nei valori minimi e massimi sara ridotta neile seguenti misure:

- Assenza di servizi igienici all’interno dell’abitazione una riduzione pari al 10%;
- - Mancato allacciamento alla rete fognante o assenza o S
di fossa Himoff una riduzione pari al 7%:

- Mancanza di impianto di nscaldamento mediante elementi fissi  una riduzione pari al 10%:

4. Canoni di locazione controllati.
[ canoni di locazione controllati per il territorio comunale di Macerata dovranno attenersi

nell’ambito delle sub-fasce sopra individuate.

Le parti concorderanno poi il relativo canone tenendo conto di quanto previsto dall’art.1, comma 4.
del DO M. 5 marzo 1999 e, in particolare, dello stato manutentivo dell’alloggio e dell'intero
immobile. Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 2, comma 3, della legge 431/98, le
parti potranno valersi esclusivamente del “Contratto tipo locale” convenuto nel presente Accordo, in
contormita al modello di contratto di cui all” Allegato A, del D.M. 5 marzo 1999, recante - come col
presente Accordo tormalmente si conviene - |’eventuale modalita di aggiornamento del canone. nella

misura massima annuale del 73% della variazione Istat, con la formula sara/non sara aggiornato.

Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori tra locatore ¢ conduttore, le organizzazieni

stipuianti jl-presente .Accty) approvano |allegata Tabella (Allegato 4).
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B) CONTRATTI PER USO TRANSITORIO (art. 5, comma 1. legge 43198 ¢ art. 2
D.m. 3.3.99)

L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in oggetto € costituito dal territorio
amministrativo dei Comuni della Provincia di Macerata.

Ai fini dell’art. 2, comma 4, D.M. 5 marzo 1999, le Organizzazioni stipulanti danno atto che il
canone dei contratti individuati, sara definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e
massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolati, per le zone del Comune di
Macerata.

Per i contratti in oggetto - per i quali le Organizzazioni stipulanti concordano I’applicazione della
medesima Tabella degli onen accessori di cui all’Allegato 4 - vengono individuati le seguenti
fattispecie a soddistacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprietan e dei conduttori.

Fattispecie di esigenze dei propnetan:

1) quando il proprietario ha esigenza di adibire (entro diciotto mesi) I'immobile ad abitazione
propria o dei figlit o det genitori per 1 seguenti motivi:

- trasterimento temporaneo della sede di lavoro:

- matnmonio dei figh o di al:ri componenti dello stesso nucleo famiiiare contraente:

- nentro all’estero o da altra citta di provenienza;

- destinazione dell’immobile ad uso proprio o dei figli per ragioni di studio documentabiii.
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

- desunazione dell'immebile ad abitazione propria o dei figli o del genitori a seguito di cessazione
del rapporto di lavoro — gia nota al momento della stipula della locazione — che comporti il
rilascio dell’alloggio di servizio;

- qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata sul contratto.

Fatuspecie di esigenze dei conduttori:

2) quando il conduttore ha una esigenza transitoria collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata sul contratto, quali ad esempio:

- trasfenmento temporaneo della sede di lavoro:

- contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di residenza:

- assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso privati di un
ailoggio. che si rende disponibile entro 18 mesi, dimostrato con regolare compromesso;

- iscrizione a corsi di studio o formazione protessionale di durata certa e documentabile;

- vicinanza momentanea a parenti bisognosi non autosufficienti e documentabile con Dichiarazione
Sostitutiva dell’ Atto di notorieta.

[l locatore ed il conduttore, in base al Decreto citato - che abbiano necessita di stipulare un contratto
transitorio - debbono provare la stessa necessita di transitorieta allegando 1’apposita documentazione
al contratto.

Per le lccazioni da-stipulare in applicazione dell’art. 5, comma 1. della legue 431/98, le parti
potranno valersi esclusivamente del “Contratto tipo locale” convenuto nel presente Accordo, in
contormita al modello di contratzo di cui all” Allesato B, del D M. 5 marzo 1999.
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C) CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITARI (arz. 5, commi 2 e 3. legge 431 98
eart. 3 D.m. 5.3.99)

L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in oggetto é costituito dal territorio
ammunistrativo del Comune di Macerata sede di Universitd/corso universitario distaccato/corsi
universitan distaccati, nonché dei Comuni limitrofi.

Le fasce di oscillazione dei canoni di locazione per i contratti sono costituite dalle fasce di

oscillazione individuate per le zone o gli interi territori dei Comuni nel precedente paragrafo come da

allegati 1), 2) e 3).

a. Tall importi potranno essere incrementati, sui valori minimi e massimi, in funzione di una durata
contrattuale superiore a; minimo previsto:

-Duratada 7a |2 mesi incremento del + 5%;
- Duratada 15 a 24 mesi incremento del ~+ 8%:;
- Durata da 25 a 36 mesi incremento del +10%.

b. Ulterion incrementi sui medesimi importi sono previsti in rapporto alla vicinanza della zona in cui
¢ coilocato I"'immobile locato daila sede degli studi, secondo la seguente graduazione:

- Immobili del Centro Storico incremento del - 3%:
- Immobiii del Semi-Centro incremento del + 3%:
- Immobili delle zone periferiche ed agricole nessun incremento.

Per quanto attiene alla ripartizione degli onen accesson le organizzazioni stipulanti concordano
["appiicazione della medesima Tabella di cui all’ Allegato 4.

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 5, comma 2. della legge 131/98, le parti
potranno valersi esclusivamente del ~“Contratto tipo locale™ convenuto nel presente Accordo, in
conformita al modello di contratto di cui all’ Allegato C, del D .M. 3 marzo 1999.

D) ASPETTI'NORMATIVI PER LA GESTIONE DELLA LEGGE NEL TERRITORIO

Le Associazioni firmatarie ritengono di affiancare al contratto un sistema informativo e a questo
scopo reputano necessario istituire alcuni strumenti tecnici. di seguito elencati. a sostegno della
contrattazionesconcertazione.

I. Osservatorio Territoriale della condizione abitativa.

L Osservatorio territoriale, al quale faranno riferimento le Commissioni previste dal presente

Accordo, dovra avere compiti di studio e di monitoraggio delle problematiche abitative sia pubbliche

che private, in particolare sulle seguenti materie:

¢ mercato e costo delle locazioni abitative, anche in confronto alle altre citta:

e tendenze e prospettive di investimento per settori: piccola e media proprieta. Enti previdenziali,
Casse professionali, Assicurazioni, grandi gruppi;

¢ tendenze delle’tipologie costruttive;

e evoluzione del mercato delle locazioni con particolare riguardo alla condizione giovanile, agli
immigrati, alle giovani coppie, agli anziani;

e contratti di locazione e provvedimenti esecutivi di nlascio:

VoS o ) Gty

e rinnovi contrattuali:




Le OO. SS., che verificheranno la conformita all’Accordo sottoscritto e depositato dei singoli
contratti, non risponderanno dei dati dichiarati dalle parti contraenti elencati su apposito Verbale di
Consegna e di Conformita del Canone, da allegarsi al contratto.

Per eventuali controversie interpretative circa lo stato di conservazione dell’immobile, le parti fanno
ritertmento al D.M. del 9.10.78.

Il presente Accordo restera in vigore sino alla stipula di altro, e questo avverra a seguito
dell’emanazione di un nuovo decreto ministeriale di recepimento della Convenzione Nazionale
sostitutiva di quella sottoscntta I’8 febbraio 1999 e potra, di comune intesa, formare oggetto di
revisione allorché i1 Comune deliberi aliquote Ici specifiche per i locatori che lochino sulla base del
presente Accordo, o siano modificate le agevolazioni fiscali di cui all’art. 8 della legge 431/98 o
intervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canoni di locazione.

[l presente Accordo viene depositato presso la Segretenia generale del Comune di Macerata
in data: 28/08/1999 al n°® 26256

Letto, confermato e sottoscritto indata ......................... dalle Organizzazioni stipulanti:

I Sindacati Inquilini Le Associazioni della Propriet
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Del presente »\ccordo hanno preso atto?e seguentl organizzazioni:
AZIONE UNIVERSITARIA

OBIETTIVO STUDENTI ...... <

'SOLOSTUDENTI ! .........
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e processi di vendita ¢ dismissione del patrimonio privato, pubblico e degli Enti.

Le medalita di costituzione dell’Osservatorio saranno definite entro 60 giorni dalla sottoscrizione del
presente Accordo Territoriale.

La sua composizione dovra prevedere la presenza dei soggetti firmatari del presente Accordo e di un
rappresentante del Comune di Macerata con funzioni di garante per il rispetto dell’ Accordo stesso.

2. Istituzione di Enti Bilaterali tra Sindacati Inquilini e della Proprieta Edilizia, da istituirsi con
apposito regolamento:

- senza finalita di lucro;

- per 'erogazione di servizi agli iscritti;

- con adesione facoltativa, anche con delega, tramite clausola contenuta nel contratto di locazione;
- con eventuah quote di servizio.

3. Utilizzo del Fondo Sociale per il sostegno al pagamento dei canoni di affitto da destinare alle
famiglie piu disagiate — come previsto all’art.11 della legge n.431/98 e dell’art. 36 della legge
regionale n.44/97 — e dando la priorita, ai contratti stipulati a canone controllato.

4. Commissione di Conciliazione Stragiudiziaria Paritetica Provinciale.

Si istituisce una Commissione di Conciliazione ¢ Congruita Stragiudiziaria presso il Comune di

Macerata. ogni qualvolta le parti ne facciano nchiesta, alla quale entrambi i1 contraenti potranno

ricorrere per eventuali definizioni contrattuah.

Alla Commissione potra essere demandata la soluzione stragiudiziale delle controversie inerenti i

contrattt di cui all’art.2 comma 3. all’art.5 comma 1 e 2 ed anche 1 contratti di cui all’art.2 comma 1

della legge n.451/98

[ contratti tipo prevederanno la seguente clausola: “Ciascuna parte potra adire per ogni controversia

che dovesse sorgere in merito alla interpretazione ed esecuzione del presente contratto. nonché in

ordine aila esatta applicazione dell’Accordo Territoriale piu sopra citato, anche a riguardo del
cancne. una Commissione di Conciliazione Stragiudiziale formara:

- quanto a due componenti — scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatane
dell’Accordo di cui trattasi — sulla base delle designazioni. rispettivamente, del locatore e del
conduttore,

- quanto ad un terzo — che svolgera eventualmente funzioni di presidente — sulla base della scelta
operata dai due componenti come sopra designati ove gli stessi, di comune accordo, ritengano di-
nominarlo™. - '

Le parti assistite dalle OO. SS. firmatarie del presente Accordo nella stipula del contratto, s
impegnano a privilegiare il ricorso alla suddetta Commissione. facendo riferimento aila tormula
Conciliativa contenuta nei contratti tipo. fermo restando che I’esito della conciliazione dovra essere
sottoscritta per accettazione da entrambe le parti contraenti.

5. Dichiarazione di Conformita del contratto agli Accordi Collettivi.

La determinazione del valore effettivo del canone di locazione dovra scaturire da una verifica in
contradditorio tra le parti contraenti, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive Organizzaziont
Sindacali firmatarie della Convanzione Nazionale, che ne attestino la conformita secondo i criteri del
presente Accordo.

Il Comune potra verificare la conformita dei singoli contratti a quanto previsto dall’Accordo
Territoriale depositato ed al relativo Contratto-tipo se la stipula € avvenuta senza ["assistenza delle
0O. SS. firmatarie del presente Accordo, avvalendosi a tale scopo dell’Osservatorio locale di cui al

Punto 1.
Copia dei contratti stipulati con riferimento all’Accordo dovra essere depositata presso il Comune di

Macerata. //é/:»
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E) ALLEGATI

Parte integrante dell” Accordo

Allegato 1
Zone Omogenee

(da produrre o recuperare in Comune)

Allegato 2 .
Fasce di oscillazione dei canoni di affitto dem

Zone Canone minimo Canone medio Canone massimo

Lire / mq. Annue Lire / mq. Annue Lire / mq. Annue

Zona Centrale 86.400 99.200 112.000
Zona Semicentrale 57.600 75.200 92.800
Zona Periferica 44,800 62.400 80.000
Pregio * 86.400 99.200 112.000
Degrado (soltanto 42.560 59.280 76.000
B.20S.Croce)
Zona Agricola ** | 44.800 62.400 80.000

Subfasce da utilizzare nella individuazione del Canone Effettivo secondo
il numero degli Elementi Qualificanti e le modalita descritti nell’ Allegato 3

Zona centrale

Subfascia inferiore

| Subfascia intermedia

| Subfascia superiore

Da 86.400 a 95.000

| Da 95.000 a 104.000

| Da 104.000 a 112.000

Zona semicentrale

Subfascia inferiore

Subfascia intermedia

Subfascia superiore

Da £7.600 a 69.500

Da 69.500 a 81.000

Da 81.000 a 92.800

Zona periferica

Subfascia inferiore

Subfascia intermedia

| Subfascia superiore

Da 44.800 a 56.500

Da 56.300 a 68.000

| Da 68.000 a 80.000

Pregio

Subfascia inferiore

Subfascia intermedia

Subfascia superiore

Da 86.400 a 95.000

Da 95.000 a 104.000

Da 104.000 2 112.000

Degrado

Subfascia inferiore

Subfascia intermedia

Subfascia superiore

Da 42.560 a 53.675

Da 53.675 a 64.600

Da 64.600 a 76.000

*Le Zone di Pregio sono ussimilate al Centro Storico e pertanto si avvalgono della medesima

tabella di calcolo:

**La Zona Agricola é assimilata alla Zona Periferica e pertanto si avvale delle medesime tabelle

di calcolo con_applicazione del coefficiente riduttivo del 5%.
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MACERATA ZONA CENTRALE

CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE

SUPERFICIE |FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA

SINO A 40 L.7.558 L.7.916 L.8.291 L.8.665| L.9.000  L.9.333
DA41AB0 | L.7.469 L. 7.827| L8197 L. 8572| L.8.916 L. 9.250
DAG1A100 | L.7.578 L.7.737| L.8.104 L s4re| L.8.833 L. 9.165
pat0o1A130] L7250 L 7.648] L3010 L .s3es| L.s749 L 9022
| OLTRE 131 L.7.200 L.7.558| L.7.916 L.8.201| L 2866  L.9.000
MACERATA ZONA SEMICENTRALE

CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFIC!E

SUPERFICIE  [FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSiMA

SINO A 40 1.5.296 L.5.792f L.6.5132 L.7.233 L. 7.433 L. 7.733
DA<l A 50 .5.i72 L.5.668]| L.5.232 L. 7.053 L. 7.421 L. 7.571
DAS1A100 | L.5.048 L. 5544 L. 6152 L 6.373] L.7.358 L. 7.508
DA101A130] L. 4924 L 5420 L.5.972 L6593 L7.296 L. '
OLTRE 131 L.4.300 L.5.296] L.57s2  L.5513] L7.233 L.

MACERATA ZONA PERIFERICA
CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE

SUPERFICIE [FASCIA MINIMA FASClA MEDIA FASCIA MASSIMA § i

SING A 40 (.4221 1.4708| |.5188 t.5667| L.5.167 L. 6.667
DA 41 A 50 L2099 |, 4.sés |, 5068  L.5.547| L. 6.042 L. £.542
DA61A100 | 1.3.977 1. 4464| |.4.948  L.5427| L.5817 L.6.417
DA101A130| L.2.855 L. 4342| L. 4828  L.5307] (.5792 L. 6.292
OLTRE 131 L. 3.73;/A L.4.221} L.4.708 L.5.188{ L.5.667 L.6.167
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MACERATA ZONA PREGIO

)|

CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE M\‘Q"\L)\«( 5
[ S
SUPERFICIE  [FASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA C
SINOA 40 L.7.559 L.7.917| L.8.292 L.8.667| L.9.000 L.9.333 .
DA41A60 L.7.469 L.7.327! L.8.198 L.8.573[ L.8.917 L. 9.250

DAG61A 100 L.7.379 L.7.738]| L.8.10S 1.8.4801 L. 38.834 L.9.167

DA101A130 L.7.290 L.7.648| L.38.011 L.8.386 1 L.3.750 L.8.083
. OLTRE 131 L.7.200 L.7.559] L.7.917 L. 8.292 L. 8.667 L.9.000

MACERATA ZONA DEGRADO

CANONE MENSILE IN LIRE PER MQ. UTILE DI SUPERFICIE
ASUPEREICIE  IFASCIA MINIMA FASCIA MEDIA FASCIA MASSIMA

|SINO A 40 . 4010 L.4.473| L.4.,¢28 L. 5.28C L.5.382 L.5.333

DA 45 A 80 1,3.394 . 4357] L.4314. L, 5.269 L, 3.739 L.5.214
1DAEIAICO L.3.778 L.4,241] L. 4.701 L. 5.i506 L.3.82! L. 5,066

DA101A130 L.3.862 L.4.126} L.4.537 L, 5,042 L. 5.302 L.3.977
’|0LTRE 131 L.3.546 L.4.010] L.4.472 L. 4.628 L, 5.283C L.£.358
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Allegato 3

Elementi qualificanti per la determinazione del Canone Effettivo

All'interno delle fasce di osciilazione del canale agevolato vengono individuate fino a tre subfasce;
per I'individuazione delle subfasce si tiene conto dei seguenti elementi qualificanti:

1) autorimessa singola;

2) posto auto coperto,

3) posto auto scoperto;

4) bagno interno completo (water, bide, lavabo, vasca o doccia);
5) cucina abitabile con finestra (min. 10 mq.);

6) sottotetto, soffitta o cantina;

7) terrazza o balcone;

8) isolamento termico;

9) impianti di nsparmio energetico,

10) superamento delle barriere architettoniche;

11) ascensore (per le unita immobiliari dal 3° piano fuori terra);
12) giardino privato:

13) ulteriore posto auto. oltre il primo:

14) impianto di condizicnamento:

12) impianto sportivo di pertinenza;

16) edificio con portiere;

17) doppi servizi:

18) impianto di antifurto anche in presenza di portone blindato;
19) impianti tecnologici (luce, gas. scilevamento, riscaldamento, etc.) a norma di
legge.

Le parti contraenti individueranno la collocazione dell’immobile oggetto del contratto nella subfascia
di competenza sulla base della presenza nell’immobile stesso di: aimeno 13 elementi caratterizzanti
per la subfascia superiore; almeno 7 elementi per la subfascia intermedia; resta collocato 'immobile
nella subfascia inferiore quando siano presenti meno di 7 elementi.

Alleguri *A", "B”, “C".

Contratti-Tipo del D.M. 5 marzo ‘99 \; \
S ,\
Allegato 4 | \b




\CCORDO TERRIT O’QIALE

L wrtnasione deila Zeage 9 diczmare |

'

‘,-\

S, :
wry Viinistra der Lavori Puboiic: 5 marzs }‘/9

ZONIZZAZIONE CITTA’ DI MACERATA
.Constatata V'assenza di Jelicerazicrn da pacte
del Consiglio Comunale i Macerata relativamente alla delimitazione
deile microzone catastall, e che il progetto di microzonizzazione redatto

e non approvato dail'amministrazione comunale, attualmente gestita
da Commissario Prefettizio, risulta di diffiale applicazione stante le

molte contraddizioni ed incertezze nella demarcazione fra le zone stes-
se, si ntiene necessario fare atfidamento sulla determinazione delle
zone di cui alla delibera n. 320 del 27/11/1978 in ossequic al DPR.
16/10/1970 in G.U. n. 53 del 01/03/1971 le cui planimetrie si allegano al
presente accordo, con la seguente zonizzazione:

- centro stenico;

- lra centro storico e periferia o semicentro;

- peritena

-zona agricola.

1 2sciude ia -designazicre <eia zona Ji degrado in-Suantc t Zwarl i
securero ammb.isﬁauﬁ o dl imzauva pnva@ janno nel emro
Jeccrso 2iminata Jdetta zoractarcne ac 2ccemcne 2l sergc Sanm loo-
<8, )

La riarumeta che si ailega viere integrata da una Jdescizione succn
de-.le zone inieressarte:

- CENTRQO STCRICO, l'interno Jdeile mura urciche, Corso Caveur 2
corso Cairoli 2 lcro rasversail, viaie Don 3osco, via Pancalduccl, Rione
Vercl, '

- SEMVICENTRC, la rcarte restante dei termitorio intersivamente o

_astensivamente 2dincata, Colleverde, Ccilevarie, Via i’cma. 7iaie ndi-
sendenza, Rione Marche, done Santa Lucia, Via dei Velidi, Via Valena,
Via 2. 2 VL Panmiecru 2 Via Pace, Via Miameii, Via 3any, Via ZJapum
Yia Barat, Plazza Pizzarello 2 sue trasversail, Viaie Mardri Jeila
Literty 2 sue trasversail, e comungue lungo le orincrail diretmic &l
gatfico sinc al punto di netta demarcazione a la_zona edificata 2

queila agricolas

- PERIFERIA, villa Potenza, Sfcrzacosta, Fledinpa, Madonna det
Monte, Montaneilo.

- ZONA AGRICOLA, tutto il restante termitorio Comunale;

~ZONA DI PARTICOLARE PREGIO: Via Piani,Via Fratelli Clocs, Via
jacopo Robustt, Via Mancini, Via Crivelli, Via Di Pietre.




Allegato A
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431
e come da Accordo territoriale in data.....
/la Sig./Soc.(1). ... . o .
di seguito denominato/a locatore

talalla Sig. (1) ...

di seguito denominato/aconduttore .. ........ .. ... ... L L.
identificato/amediante (3) . . . ... ..
(assistifo/ada (2) . . ... . ST
INpersonNa di. .. ... e )

che accetta, per sé e suoi aventi causa, I'unita immobiliare postain.. .. ... via . ..
..................... n. civico.....piano....scala....int. ... composta di
n. .. vani, oltre cucina e servizi, per mq complessivi ... e dotata aitresi dei seguenti
elementi accessori {(cantina, autorimessa singcla, posto macchina in comune o
menc, ecc..indicare quali). . .. .. ... ..

nen ammobiliata/ammobiliaia come da elenco a pane, scftoscritio dai contraenti.
TABELLE MILLESIMALI

@1 o7 o] 1= -
MSCAIAAMENTO. . . o .. oot et ot e e e e e e e e

COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma , D.L. 11 luglio 1882, n. 333
(convertito dalla L. 8 agosto 1992, n. 359)

| ...CQODICEFISCALEdellocatore . . ... ... ... ... ..

ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'UNITAY IMMOBILIARE - - - - -

..........................................................

..................................................................

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni

1) Il contratto & stipulato per la duratadianni .. .. .. (4)ydal............ al....
........ e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo de! mede-
simo, e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il contratto € proro-
gato di diritto di due anni fatta salva la facoita di disdetta del ccntratto moti.vata ai
sensi dell'art. 3, comma 1, della legge 431/'98. Alla scadenza del periodo di proro-

ga biennale ciascuna delle parii ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a
nuove cendizioni o per la rinupcia al rinnovo del contratio comunicando la propria
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{ intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi pri-
_\._ ma della scadenza. In mancanza della comunicazione il contratto e rinnovato taci-
\\x(amente alle medesime condizioni.

gy Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima
scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacqui-

Q stato la detta disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il

conduttore avra diritto al ripristino del rapporto di locazione alle medesime condi-

zioni di cui al contratto disdettato o, in altemnativa, ad un risarcimento in misura pari

a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione percepito.

2) Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da

recapitarsi a mezzo leftera raccomandata almeno sei mesi prima.

3) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del

H

{

1 4

S USSR Per la
© . successione nel contratto si applica I'art. 6 della legge 27 luglio 1978, n. 392, nel
I testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile 1888, n.

404,
4) Considerato che la superficie dell’appartamento non supera ... metri quadrati, il
cancne annuo di locazione, seccndo guanto stabilito dall'Accordo territcriale defi-
nitoindata....... e depositato pressoiiCemunedi........... indata..... ,
ecenvenutoinfire............ /euro. . .......... , che il ccnduttore si obbliga
- a ccrrispondere
v N nel domicilio del locatore

a mezzo bonifico bancario

.............................................................

inn..... rate equali anticipate difire . .............. feuro. . .......... cia-
scuna, scadentiil............ _
Tale canone & stato determinato dalle parti tenendo conto degii elementi di cui
- alfart. 1, comma 4, decreto del Ministro-dei lavori pubblici 5 marzo 1689 e sara ag-
giomato, a richiesta del locatore, in ragione del 75% della variazione annuale
dell'lstat fino al termine del contratto e dell'eventuale proroga biennale.
5) Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non
~- poira essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque
ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una
sola rata del canone {nonché di quant'aitro dovuto ove di importo pari ad una men-
T silita del canone) costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli
%§ artt. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n 392.
6) Il conduttore dovra consentire di accedere all'unita immobiliare al locatore, al suo
N amministratore nonché ai loro incaricati ove gii stessi ne abbiano — motivandola -
ragione.
7) Il conduttore dichiara di aver visitato la casa di cui al presente contratto e di
averla trovata adatta all'uso convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni
effetto con il ritiro delle chiavi,-costituendosi da quel momento delta medesima cu-
stode. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare locata nello stato
medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del
danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del regciamento dello stabile ove
esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la firma
a <‘ del presente contratto, cosi come wnpegna ad osservare le deliberazioni d_ell'as-
1
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semblea dei condcmini. E' in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e te-
nere comporiamenti, che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. Le
parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'art. 1590 C.C., di
quanto SegUE . . .. .. e

.................................................................

...................................................................

: ovvero \)
di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.
8) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, migfioria o addi- \&.

zione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il pre- -
ventivo consenso scritto del locatore.

9) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i dan- %
ni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore me-
desimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

10) A garanzia delle obbligazioni tuite che assume con il presente contratto, ivi
compresa la restituzione dellimmobile alla data di scadenzs, il conduttore ver-
sa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietan-
zayunasommadilire............ /euro. . .............. pari a ire mensilita

del canone, non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legali che sa-
ranno corrisposti al conduttore al termine di ogni anno di locazicne.

Il deposito cauzionale come scpra costituito sara restituito al iermine della locazio-
ne previa verifica dello stato dell'unita immobiiiare e dell'osservanza di cgni otbli-
gazione contrattuale.

ALTRE FORME DI GARANZIA

11) Per gli oneri accessori le parti faranno applicazione della "Tabeila oneri acces-
sori” allegata all'Accordo territoriale di cui al punto 4).

~In ogni-caso sono interamente a carico del conduttore le spese -.in quanto esistenti
- relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione del-
l'ascensore, alla fornitura dell'acqua nonché dell'energia elettrica, del riscaldamento
e del condizionamento dell'aria, alio spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché,
aricora, alle forniture degli altri servizi comuni. Le spese per il servizio di portinena,
ove istituito, saranno a carico del conduttore nella misura del novanta per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due me-
si dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduitore ha diritto di ottenerfe
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre d!-
ritto di prendere visione presso il locatore (o presso il suo amministratore o l'ammi-
nistratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese ef-
fettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali.

In una col pagamento della prima rata del canone.annuale, il conduttore versera K)
una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consun- g

tivo dell'anno precedente.

12) Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare lo-
catagfi, nelle delibere dell'assemblea condominiale relative aile spese ed saile mo-
dalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha mol—.
tre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere relative alla mcdificazione degli
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altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica
anche ove si tratti di edificio non in condominio. [n tale caso (e con l'osservanza, in
quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini)
i conduttori si riuniscono in apposita assembiea convocata dalla proprieta o da al-
mer:o tre conduttori.
13) Il conduttore - in caso di installazione suilo stabile di antenna televisiva centra-
lizzata - si obbliga a servirsi esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin
d'ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a far rimuovere e demolire
ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla potra pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
14) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere ['unita immobiliare locata il con-
duttore dovra consentire la visita all'unita immobiliare
una volta la settimana per almeno due ore con 'esclusione dei giorni festivi

oppure '
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con le seguenti modalita:

18) Il locatore concede/non concede il diritto di prelazicne al conduttore in caso di
vendita dell'immcbile locato da esercitarsi secondo gii artt. 38 e 32 della legge 27
luglio 1978, n. 3G2.
16) il lccatore concede/non ccncede il diritto di prelazione al conduttore in caso di
~.nuova lccazione alla scadenza del contratto, da esercitarsi seconco l'art. 40 delia
legge 27 luglio 1978, n. 392.
17) Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a
carico del conduttore.
Il locatore provvedera alla registrazione del contraito, dandone notizia al conduttc-
re. Questi corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le parti potranno
delegare per la registrazione del contratto una deile organizzazioni che abbiano
prestato assistenza per la stipula del presente contratto.
18) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e
ai fini della competenza a giudicare, il-conduttore elegge domicilio nei locali a lui lo-
cati e, ove egli pit non li occupi o comungue detenga, presso I'Ufficio di segreteria
del Comune ove ¢ situato lI'immobile locato. .
1€) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud esse-
re provata, se non mediante atto scritto.
20) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione
(legge 31 dicembre 1998, n. 675).
21) La conclusione del presente contratto — fatto salvo I'esercizio del diritto di pre-
lazione ove concesso, ovvero a’ termini dell’art. 3, comma 1, legge 431/'98 — non
comporta di per sé il trasferimento al locatario, con o senza corrispettivo, di quanto
locato (art. 121, comma 4, lett. f), d. Igs. 1° settembre 1993, n. 385).
22) Ciascuna parte potra adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito
alla interpretazione e esecuzione del presente contratto, nonché in ordine all'esatta
applicazione dell'Accordo territoriale pit sopra citato, anche a riguardo del canone,
una Commissione di conciliazione stragiudiziale formata, quanto a due componenti
— scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell’Accordo di cui
trattasi - sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del condutto-
re e, quanto a un terzo — che svolgera eventualmente funzicni di presidente -, sulla
base della scelta operata dai due compcnenti come sopra designati ove gli stessi,
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ci cemune accordo, ritengano di nominarlo. In caso di variazione in pit 0 in meno
cell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della stipula del con-
tratto, la parte interessata potra adire una Commissicne stragiudiziale di concilia-
zicne cocmposta nei medi sopra indicati, la quale determinera, nel termine perento-
rio di novanta giomni, il nuovo canone, a valere fino alla cessazione del rapporto
contrattuale, ivi compreso I'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a nuova
variazione. .

23) ALTRE PATTUIZIONI

..............................................................
..............................................................

..................................................

24) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno rinvio al precitato ﬁ
d.m. 5 marzo 1999, alle disposizioni del codice civile, della legge n. 352778, della \ \
legge 431/'98 e comungue alle norme vigenti ed agli usi locali.
Letto, approvato e sottoscritto

........... R L

A mente dell'art. 1342, secocndo comma, del codice civile, le parti specificamente
approvano i patti di cui ai punti 1), 2), 3), 4), 5), 8), 9), 10), 11), 18), 19), 22), 23) e

24).

locatore . ... ..

feenduttore. . . . .. .

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA \g&‘h
NOTE .............................................

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita, domi-
cilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, co-
dice fiscale, partita lva, numero iscrizicne Tribunale noriché nome, ccgnome e data |
di nascita del legale rappresentante.

- (2) Assistenza facoltativa. i S A
(3) Documento di riconescimento: tipo ed estremi. | dati relativi devond essere Ti-
portati nella denuncia da presentare all'Autorita di- P.S., da parte del locatore, ai
sensi dell'art. 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59, convertito daila legge 8
maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario,
deve essere data comunicazione all'Auterita di P.S., ai sensi dell'art. 7 del decreto 3
legisiativo n. 286/1998.
(4) La durata minima é di anni fre.

Nei casi di opzione, cancellare quanto non interessa.
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transitorieta del contratto:

ovvero
Il conduttore — secondo quanto previsto dall’art. 2, commi 2 e 3, del decreto del Mi-
nistro dei lavori pubblici 5 marzo 1999 - dichiara la seguente esigenza

...........

........................................................................

............... i ..che giustifica la transi-
torieta del presente contratto e che viene dallo stesso conduttore documentata al-
legando. . ............ e e
2) Il locatore

ovvero
Il conduttore
ha l'onere — secondo quanto previsto all'art. 2, comma 2, del precitato d.m. 5 marzo
1999 - di confermare il verificarsi dell'esigenza transitoria tramite lettera raccoman-
data da inviarsi all’altra parte nel termine di giorni . . . . . avanti la scadenza del
contratto.
Qualora il locatore non adempia a questo onere contrattuale senza giustificato mo-
tivo oppure siano venute meno per sua volonta o colpa le cause della transitorieta,
il contratto viene ricondotto alla durata prevista dall'art. 2, comma 1, della legge
431/98.
In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla sca-
denza e non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la
detta disponibilita, agli usi espressamente dichiarati nel contratto, il conduttore avra
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui allart. 2, comma 1,
legge 431/'98 o, in altemativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensi-
lita dell'ultimo canone di locazione percepito.
3) Nel caso di riconduzione del contratto alla durata prevista dall'art. 2, comma 1,
della legge 431798, il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal con-
tratto previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno . . . . mesi
prima.
4) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del
conduttore e delle persone attualmente con luiconviventi. . . ........... ... ...,

e T T T T T T T O O S

Per la successione nel contratto, si applica 'art. 6 della legge 27 luglio 1978, n. Y\\?\\
392, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile X
1988, n. 404. %'

5) Il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, l'unita =<

immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

6) Considerato che la superficie dell'appartamento non supera ... metri quadrati, il

canone annuo di locazione é stabilitoinfire .. ... ... .. .. feuro. ... ... AN
owero A0

(per i Comuni capoluogo di Provincia nonché per i Comuni confinanti con Roma,

Milano, Venezia, Genova, Bologna, Firenze, Napoli, Torino, Palermo, Bari e Cata- %

nia) & converiuto, sulla base di quanto stabilito dali'Accordo territoriale in data . . . .
. depositatdo presso il Comunedi........ indata....... .. e tenuto conto degli  \_/ D
elementi di cui all'art. 1, comma 4, del d.m. 5 marzo 1999, infire......... _/euro. ]

che il conduttore si obbliga a corrispondere Z _ ///4 &M\
nel domicilio del locatore ' ///_/// L
r ' b/é; , J&u, !
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a mezzo bonifico bancario
ovvero
inn. ............ rate eguali anticipatedilire............ feuro............ ciascu-

na,scadentiil. . .................

7) ll pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non
potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque
ne sia il titolo. If mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una
sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto ove di importo pari ad una men-
silita del canone), costituisce in mora if conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli
artt. 5e 55 L. 27 luglio 1978, n. 392.

8) Il conduttore dovra consentire di accedere all'unita immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola -
ragione. _

9) Il conduttore dichiara di aver visitato ['unita immobiliare di cui al presente con-
tratto e di averla trovata adatta all'uso convenuto e - cosi - di prenderla in consegna
ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della mede-
sima custode. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare locata
nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarci-
mento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello
stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso

con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le delibera-

zioni del'assemblea dei condomini. E' in ogni caso vietato al conduttore di compie-
re atti, e tenere comportamenti, che possano recare molestia agli altri abitanti delio
stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato dellimmobile, ai sensi dell‘art.
1590 delC.C. diquantosegue . ... ... .. i e

....................................................................

........................................................

ovvero
di quanto risulta dall’allegato verbale di consegna.
10) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o ad-
dizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agh impianti esistenti, senza il
preventivo consenso scritto del locatore.
11) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i
danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore
medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.
12) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, ivi
compresa la restituzione dellimmobile alla data di scadenza, il conduttore ver-
sa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietan-
za)unasommadilire.......... feuro.......... pari a tre mensilita del cano-
ne, non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legali che saranno COfTi-
sposti al conduttore al termine di ogni anno di locazione.
Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della locazio-
ne previa verifica dello stato dell'unita immobiliare e dellosservanza di ogni obbli-
gazione contrattuale.
ALTRE FORME DI GARANZIA

13) Per gli onen accessori le parti faranno appllcazmﬁ Ha "Tabella onerj acces-
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sori” allegata all'Accerdo territoriale indata . . . . . . depositato presso it Comune di
....... indata......

In cgni caso scno interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti
- relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione del-
l'ascensore, alla fornitura dell'acqua nonché dell'energia elettrica, del riscaldamento
e del condizionamento dell'aria, allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché,
ancora, alle forniture degli-altri servizi comuni. Le spese per il servizio di portineria,
ove istituito, saranno a carico del conduttore nella misura del 90 per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due me-
si dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre di-
ritto di prendere visione presso il locatore (o presso il suo amministratore o I'ammi-
nistratore condominiale, cve esistente) dei documenti giustificativi delle spese ef-
fettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali.

In una col pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versera
una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consun-
tivo dell'anno precedente.

14) Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare lo-
caiagli, nelle delibere dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle mo-
dalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inol-
tre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere relative alla modificazione degli

\
H
ﬁ\\*ﬂ
S
f,
!
\K
altri servizi comuni. i\
{

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica

anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con 'osservanza, in
- quanto applicabili, delle dispcsizioni del codice civile sull'assembiea dei condomini)

i conduttor si riuniscono in apposita assemblea convocata dalla proprieta o da al-

meno tre conduttori.

15) Il conduttcre - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centra-

lizzata - si obbliga a servirsi esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin

d'ora il locatore - in caso di inosservanza - autcrizzato a far imuovere e demolire

ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla potra pretendere a

qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

16) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere Ia casa Iocata il conduttore dovra

consentire la visita all'unita immotciliare

una volta la settimana per almeno due ore con lesclusnone dei giorni festivi

oppure
con le seguenti modalita:

vendita dell'immobile locato da esercitarsi secondo gli artt. 38 e 39 della legge 27 \\
luglio 1978, n. 392. \’\{
18) Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a \
carico del conduttore. N

17) Il locatore concede/non concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di \\{\

it locatore provvedera aiia registrazione del contratto, dandone notizia al condutto- N
re. Questi corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le parti potranno
delegare per |a registrazione del contratto una delle organizzazioni che hanno pre- N

stato assistenza per la stipula del presente contratto.
19) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e @
ai fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui lo- '
cati e, ove egli piu non li occupi 0 comunque detenga, presso I'Ufficio di segreteria
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del Comune ove é situato I'immoacbile locato.
20) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver lucgo, e non pud esse-
re provata, se non mediante atto scritto.

21) Il lccatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi j
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione
(legge 31 dicembre 1996, n. 675).

22) La conclusione del presente contratto — fatto salvo I'esercizio del diritto di pre-
lazione ove concesso — non comporta di per sé trasferimento al locatario, con o
senza corrispettivo, di quanto locato (art. 121, comma 4, lett. f), d. Igs. 1° settembre
1993, n. 385).

23) Ciascuna parte potra adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito
alla interpretazione ed esecuzione del presente contratto, nonché in ordine
all'esatta applicazione dell’Accordo territoriale piti sopra citato, anche a riguardo del
canone, una Commissione di conciliazione stragiudiziale formata, quanto a due
componenti ~ scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie
dellAccordo di cui trattasi - sulla base delle designazioni, rispettivamente, del lo-
catore e del conduttore e, quanio a un terzo — che svoigera eventualmente funzioni
di presidente -, sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra de-
signati ove gli stessi, di comune accordo, ritengano di nominarlo. In caso di varia-
zione in pit 0 in meno dell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento
della stipula del contratto, la parte interessata potra adire una Commissione stra-
giudiziale di conciliazione composta nei mcdi sopra indicati, la quale determinera,
nel termine perentorio di novanta giomni, il nuovo carncne, a valere fino aila cessa-
zione del rapporto centrattuale, ivi compreso I'eventuale periodo di proroga bien-
nzle, o fino a nuova variazione.

24) ALTRE PATTUIZIONI

25) Per quanto non previsto dal presente contratfo le parti fanno espresso rinvio al
precitato d.m. 5 marzo 1959, alle disposizioni del codice civile, della legge 352/'78,
della legge 431/°98 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

Letto, approvato e sottescritto

fflocatore . .. ............... ... e

llcoenduttore . .. ... ... L.

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parii specificamente
approvano i patti di cui ai punti 1), 2), 3), 4), 6), 7), 8, 10), 11), 12), 13), 20), 23),
24) e 25).

lllocatore. . . ... ... ... ... ... ...

lconduttore . . . ... ... .. . ... .. ... .. ...
SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

.................................................................
.................................................................

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita, domi-
cilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione saociale, sede, co-
dice fiscale, partita lva, numero iscrizione Tribunale ronché nome, cognome e data
di nascita del legale rappresentante.

(2) Assistenza facoltanva Q)-Ut 3-\ 5 \,&, —
L( & \WV/"C’EH\\K,A \?M /// J“/\’/
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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI NATURA TRANSITORIA
PER LE ESIGENZE ABITATIVE DEGLI STUDENTI UNIVERSITARI
ai sensi dell'art. 5, commi 2 e 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431,

e come da Accordo territoriale in data ....
I/La Sig./Soc. (1)

di seguito denominato/a locatore

(assistifo/ada(2) ... ... In personadi. . ... 5
...................................................... ) - A
CONCEDE IN LOCAZIONE -
al/alla Sig. (1) % X
ovvero
(se la locazione riguarda pit conduttori) P
QI SIGuT. [

nominato/a/i conduttore/conduttori
identificato/a/i mediante (3) . . . ...

(@SSISato/afi da (2) . . .. . \

......................................................... di seguito de- j

N persona di. . ... e )
che accetta/no, per sé e suoi aventi causa, l'unita immobiliare postain . . ...... ..
vid. . ... n.civico...... piano . .. .. scala..... int. . . . composta di n.

mer., ecc.: indicare quali)

. . I L
... vani, oltre cucina e servizi, per mq complessivi ... , e dotata ahresn detl seguentl
elementi accesscri (canting, autcrimessa singola, posto macchina in comune o

non ammobmata/ammobﬂ/ata come da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti.
TABELLE MILLESIMALI

o] e o o= &=
riscaldamento

...........................................................

EOMUNICAZ!ONE ex art. 8, terzo comma , D.L. 11 fuglio 192, n. 333
. (convertito daila L. 8 agosto 1982, n. 359)
CODICE FISCALE del locatore

La lccazicne sara regolata dalle seguenti pattuizioni.
1) Il contratto & stipulato per la durata di mesi ....... 4ydal..... .. .. ... al ...

Aw mu/ . A %’Zé? /&/ﬁuww./ —~



(3) Dccumento di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relativi devono essere ri-
portati nella cdenuncia da presentare all'Autorita di P.S., da parte del locatcre, aj
sensi dell'art. 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59, convertito dalla legge 18
macgio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttcre sia cittadino extracomunitario,
deve essere data comunicazione all'Autorita di P.S., ai sensi dell'art. 7 del decreto

legislativo n. 286/1998.
(4) La durata minima & di mesi uno e quella massima & di mesi diciotto.

Nei casi di opzione, cancellare quanto non interessa.
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2) Alla prima scadenza — se il/i conduttore/i non comunica/no al locatore disdetts W
almeno tre mesi prima della data della stessa - il contratto si rinnova automatica- \ |
mente per uguale periodo, al termine del quale cessera di diritto senza bisogno di
disdetta alcuna.

3) Le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto it/
conduttore/i espressamente ha/hanno I'esigenza di abitare 'immobile frequentando
ilcorsodistudidi............ ... presso I'Universitadi. ... ........ sede di. .

awiso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno 3 mesi prima. Tale fa-
colta & consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatari e in tal caso, dal mese
dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue — invariato l'intero canone pattuito -

4) Il/i conduttore/i ha/hanno facolta di recedere dal contratto per gravi motivi previo %
nei confronti degli altri ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i :

pregressi periodi di conduzione. -i

5) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione

del/dei conduttore/. n

8) /i conduttore/i non potra/potranno sublocare o dare in comodato, in tutto o in f

parte, l'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

7) Secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale indata . . . ..... .. .. deposi- \§

tato presso il Comunedi............ indata........... , considerato che la Q——E

surerficie dell'appartamento non supera ... metri quadrati, il canone annuo di loca-

zione & convenutoiniire............ /euro .. ... ... ... , che il/i conduttore/i si ‘f’

> obbliga/no a corrispondere ‘

nel domicilio del locatore |
ovvero |

a mezzo bonifico bancario }
ovvero ’\

nn..... rate eguali anticipate difire . . . . ... feuro . ... ... .. ... ciascuna, sca- .

dentiil............ <

Tale canone é stato determinato dalle parti tenendo conto degli elementi di cui al- i
f‘art. 3, comma 3, del decreto del Ministro dei lavori pubblici 5 marzo 1999, e saré =-
aggiornato, a richiesta del locatore, in ragione del 75% della variazione annuale

dell'lstat fino al termine del contratto ivi compreso.il. periodo di eventuale rinnovo. \

8) Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non

potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del/dei conduttore/i, qua- —_—
lunque ne sia il titolo. I mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche

una mensilita del canone) costituisce in mora il/i conduttore/i, fatto salvo quanto ‘*@\
previsto dagii artt. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n 392. \\:C)

9) Il/i conduttore/i dovra/dovranno consentire di accedere all'unita immobiliare al lo- &
catore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - ?}5
motivandola - ragione. O

10) Ili conduttore/i dichiara/no di aver visitato la casa di cui al presente contratto e

di averla trovata adatta all'uso convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad / 7/ :
ogni effetto ton il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima / ///(J
custode. /l/f conduttore/i si impegna/no a riconsegnare ['unita immobiliare locatet” ¢
nello stato medesimo in cui I'hathanno ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno. Si impegna/no, altresi, a rispettare le norme del regola-

mento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna .
deilo stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna/no ad osser- &”\Q

/)/\Innnm\mi /——\—[Z{
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vare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini.

5 E' in ogni caso vietato al/ai conduttore/i di compiere afti, € tenere comportament;.
H_\ - - . . ~ - - .
<™ che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in
ﬁ relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 C.C. di quanto segue . .
‘i ...................................................................
O

,Q ovvero
—‘3- di quanto rlsulta dall’allegato verbale di consegna.
11) /i conduttore/i non potra/potranno apportare alcuna modifica, innovazione, mi-
‘i glioria o addizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti,
senza il preventivo consenso scrifto del locatore.
12) Il/i conduttore/i esonera/no espressamente il locatore da ogni responsabilita per
i danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore

} medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.
-~ 13) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume/assumono con il presente con-
—~x tratto, il/i conduttore/i versa/non versa versano/non versano al locatore (che con la
g firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una sommadifire. .. .. ... ... A
euro........ paria....... mensilita del canone, non imputabile in conto pigioni

e produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al/ai conduttore/i al termine di
ogni anno ci locazione.

Il deposito cauzionale come sopra ccstituito sara restituito al termine della locazio-
& ne previa verifica dello stato dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbli-

...................................................................

\ gazicne contrattuale.
ALTRE FORME D! GARANZ!IA
—

& 14) Per gli oneri accessori le parti faranno applicazione della "Tabella oneri acces-
sori" allegata all'Accordo territoriale indata. . . . ... .. depositato presso il Comune
di............ indata..........
~ In ogni caso sono interamente a carico del/dei conduttore/i le spese - in quanto esi-
%\\\\ stenti - relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione
dell'ascensore, alla fornitura dell'acqua nonché dell'energia elettrica, del riscalda-
mento e del condizionamento dell'aria, allo spurgo dei pozzi neri e deile latrine
nonché, ancora, alle forniture degli altri servizi comuni. Le spese per il servizio di
portineria, ove istituito, saranno a carico dei/def conduttore/i nella misura del 90 per
cento.
Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due me-
si dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, ilj conduitore/i ha/hanno diritto
di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione.
Ha/Hanno inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso il suo am-
ministratore o I'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustifi-
cativi delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali.
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In una col pagamento della prima rata del canone annuale, il/i conduttore/i verse-
7’\\ ra/verseranno una quota di acconto non superiore a quella di sua/loro spettanza ri-
R sultante dal consuntivo dell'anno precedente.

15) Il conduttore, o i conduttori tramite un loro rappresentante dagli stessi desi-
gnato, ha/hanno diritto di voto, in luogo del proprietario dell’'unita immobiliare loca-
tagli, nelle delibere dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita
di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d‘aria. I/ conduttore, O

i conduttor] gsempre atlr, f?ve(so il loro rappresentante come sop designatf
w et o N e o B~ e
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has/hanno inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere relative alla modifi- \\ -

cazione degli altri servizi comuni. ol

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica \\\ ~

anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in \

quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini)

i conduttori si riuniscono in apposita assemblea convocata dalla proprieta o da al- 4 ,

meno tre conduttori. é

16) I/i conduttore/i - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva cen- -

tralizzata - si obbliga/ano a servirsi esclusivamente dell'impianto relativo, restando

sin d'ora il [ocatore - in caso di inosservanza - autorizzato a far rimuovere e demoli-

re ogni antenna individuale a spese del/dei conduttore/i, il/i quale/i nulla po-

tré/potranno pretendere a qualsiasi titolo fatte salve le eccezioni di legge.

17) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere 'unita immobiliare locata il/f con-

duttore/i dovra/dovranno consentire la visita all'unita immobiliare '

una volta la settimana per almeno due ore con l'esclusione dei giorni festivi 3\
oppure

con le seguenti modalita:

................................................................... 3
18) Le spese di boilo per il presente contratto, e per le ricevute ccnseguenti, sono a ﬁ
carico del/dei concuttore/i.

Il locatcre provvedera alla regisirazione dei contratto, dandone notizia al/ai con- $
duttcre/i. Questi cormispondera/corrisponderanno la quota di sua/loro spettanza, pa-

n alla meta. Le parti potranno delegare per la registrazione cel contratio una delle
organizzazioni che hanno prestato assistenza per la stipula del presente contratto.

19) A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la noiifica degli atti esecutivi e

fatto salvo quanto previsto dail’art. 660 c.p.c., nonché ai fini della competenza a ._ / ;
giudicare, il/i conduttore/i elegge/eleggono domicilio nei locali a lu/loro [ocati e, ove &
eglifessi pitt non li occupi/no o comunque detenga/no, presso I'Ufficio di segreteria

del Comune ove e situato I'immobile locato. 3
20) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo esse-‘ﬁ
re provata, se non mediante atto scritto. =
21) Il lecatore ed ii/i conduttore/i si autorizzano reciprccamente a comunicare a ter- _
Zi i propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di loca- M
zione (legge 31 dicembre 1996, n. 675). \&
22) La ccnclusione del presente contratto non comporta di per sé il trasferimento
del locatario, con o senza corrispettivo, di quanto locato (art. 121, comma 4, lett. 1),
d. Igs. 1° settembre 1993, n. 385).
23) Ciascuna parte potra adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito
alla interpretazione ed esecuzione del presente contratto, nonché in ordine
all'esatta applicazione dell’Accordo territoriale pil sopra citato, anche a riguardo del
canone, una Commissione di conciliazione stragiudiziale formata, quanto a due
componenti — scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie:
dell’Accordo di cui trattasi - sulla base delle designazioni, rispettivamente, del lo-
catore e del conduttore e, quanto a un terzo — che svolgera eventualmente funzioni
di presidente -, sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra de-
signati ove gli stessi, di comune accordo, ritengano di nominarlo. In caso di varia-
zione in pit o in meno dell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento s\\)\.@
3

della stipula del contratto, la parte interessata potra adire una Commissicne stra-
giudiziale di conciiiazione compcsta nei modi sopra indicati, la quale determinera,
nel termine perentorio di novanta giorni, il nuovo canone, a valere fino alla cessa-
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zione del ragporto contrattuale, ivi compreso I'eventuale pericdo di prorcga bien-
nale, o fino a nuova variazione.
24) ALTRE PATTUIZIONI

25) Per quanto non previsto dal presente contratto le parii fanno espresso rinvio al
precitato d.m. 5 marzo 1999, alle disposizioni del codice civile, della legge 392778,
della legge 431/'98 e comunque alle norme vigenti ed agli usi focali.

Letto, approvato e sottoscritto

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificamente
approvano i patti di cui ai punti 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8), 9), 11), 12), 13), 14), 15),
20), 23), 24) e 25}.

Hlocatore . . . . . e ’
Wiconaultore/i . .. ...

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cogrome, lucgo e data di nasciia, domi-
cilic e codice fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione scciale, sede, co-
dice fiscale, partita Iva, numero iscrizione Tribunale nonché nome, cognome e data
di nascita del legale rappresentante.

(2) Assistenza facoltativa.

(3) Documento/i di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relativi devono essere ri-
portati nella denuincia da presentare allAutorita di P.S., da parte del locatore, ai
sensi dell'art. 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18
maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui ili conduttore/i sia/no cittadino/i extracomuni-
taric/extracomunitari, deve essere data comunicazione all'Autorita di P.S., ai sensi
dell'art. 7 del decreto legislativo n. 286/1998.

_ (4) La durata minima & di mesi sei e quella massima & di mesi trentasei.

In caso di opzione, cancellare quanto non interessa.
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TABELLA DELLE SDESE CONDOMINIALI & DEGLI ONERI ACCESSORIS—
CONCORDATA TRA
ASIV\ -~ UPPT - CONFEDILIZIA per i Proprietac:i
SUNIA - SICET — UNIAT — ANIA — CONIA per gli Inquilini
ACCORDO INTEGRATIVO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE STIPULATO IN DATA e

RELATIVO ALL‘ALLOGGIO SITO IN
TRA LE PARTI:

LOCATCRE  Sig./a (L)

CONCUTTCRE Sig./a (C)
AMMINISTRAZIONE R
- Compenso Amministratore L 2
~ Spese postalil invio preventivi € consuntivi 5
- Affittc sala assembliee S
- Scese Der assemblie= st:ac::;na:ie cornvocate cacll incui:iinz fod
- Asslcurazione dello stabile e degll impianti .
- Tassa sccusatione suclo ousblico ser passo carzabile Z
- Tassa occupazione suolo subblico per lavori condeminiall > t
asczuscas \\\\\\:::Exg
- Insctallazione = manutancione straordinaria degclii impirance

IMCTSr2, AmMmSrTizzatsri, Zasti mecciniche, electxiche, Zuni, 23¢c.) . -
- Marucenzlicne ordinaria =2 zicececla figarazicni c
- Inta2zventl per aceguaments all= nucve disposizicny di legge .
- Consum: enerztia elatorica per Zcrza metsice 2 llumunaticne z
- Ispezicni = collauci pericdici stbligatcroi Z B
=~ Tasse annuali per rinnove licenza Zf2serclizic o l
AUTCCLAVE
- Installactione e scstituczicne intagrale dell’imsianto o di combenentl E=§§\§;lk‘§

primari (pompa, elemenco rotante, serbatoclc, avvolgimento 21., ecc.; L :
- Manutenzione ordinarc c
- Imposcte e tasse di lmpianco L =
- Consumi electricita forzz metricsa, acgua, depuraticnre, acc. Z §§
- Rlzarica pressione del sez-katcio < -
- Isgezioni, <allaucdi =2 lectura contatori z SS
MPIANTI DI ZILLUMINAZICNE, DI VIDESCITOEONI £ SPICIALZ \\)\QD
- Installazicne = scstituzicne cell’/:mpianto comune di illuminaz:icne Q?
- Manuctenzicne ordinaria cell’ihplantc ccmune ci illuminazione ég
- Installazicne e sostituzicne cegli impianti <€l sueneria = allarme 3

r S ~

fod 1
- Manutenzione ordinaria degli impiantl di suonerla
- Inosctallazione e sostizuzione de. citofeni e videocitoicni
- Marnutenzione ordinaria dei citofsni e videocitofoni

12
u
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- Instailazione e sostituziocne &i impianti speciali di allarme, \§
sicurezza e simili . L a
- Maputenzione ordinaria di impianti speciali di allarme,
sicurezza e simili c

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO, CCONDIZICNAMENTC, PRODUZIONE ACQUA CALDA,
ACDDOLCIMENTGC ACQUA )

- Installazione e scstituzicne degli impianti L

- Scstituzione di caldala, bruciatore, pompa, tubaturzs, saracinesche,
canre fumarie, impiantl {idrige, elerctrics) zZisterne 2 boilar L

- Acd2cuamentc degli imoe 2 Jegg regol - <

Dty /
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Manutenzlone orciaaria cegli implanti, ccmpreso

il rivestimento refrattario

ulizia annuale degli: impianti, dei f£iltri e messa
a riposc stagionale

Lettura dei contatori

Consumi di ceombustibile, di forza motrice, energia elettr. ed acqua

IMETANTI ANTINCENDIO
- Installazione e sostituzione dell’impianto

- - Acguisto degli estintori
- Manutenzione ordinaria
- Ricarica degli estintori, ispezione e collaudi

Vot |
LI g

IMPIANTI SPORTIVI
- Installazione e manutenzione straordinaria
- Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari, ecc.)
- Consumo di acgua per pulizia e depurazione; acquisto
ﬁ\\k di materiale per ;a manutenzione ordinaria (es. terza rossal

N IMPIANTO TELEZVISIVO

- Installazione, sostituzione o potenziamento deil’impiante
televisivo centralizzato

\\\ - Manutenzicre ordinarcia dell’:impianto televisivo centralizzato

- Zcstituzione di groncdale, sifoni e colonne 4i scarlico

- Manutenzione ordinaria grcocncdalz, sifconi e coicnne i scarico

- Manutenzione straorcdinaria 2i carti, lastrici soiazi 2 Zacciata

- Manutencicone ordinarLa <cel c=a2ttl =2 del lastrici sclac-:

- Mzputancicne straorainacia cella rete di Scgnaturna

- Maputentione ordinar-ta Jdella reca Jdi Zcgnaturza, cImmra2sa la
2l50tTuraczicne del conactil e del pozzetr:ti

- 3cstituzicne di marmi, corcimano, riagnierse

Mapuzenzione azcifazia ol sDarseti, corzimanc, cingniaze <Si oscala
2 locali comuni

- Consumo di acgua ed energla elettzica per le parti comuni
Installazione e sostituzione di serrature

Manutanzione delle aree verdi, compresa :a riparazicne degli
attrzezzi utilizzati

~ Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelll
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tapgpeti,

]

del giardino o certile !

- Manutencicne ordinar:ia di attrezzature quall caseile postail,
arzalll segnalatori, oideni,” armadiatti per- contatori, zerzbin:l,
uice = altrd materrales <1 arzecdo

oy

i

SRATI INTERNE ALL’APPARTAMENTC LOCATO

- Sostituzione integrale <di pavimenti e rilvestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti -

- Manutenzicne ordinaria di infiss: e serrande, degli impianti i

riscaldamento e sanitario

- RAifacimento di chiavi e serrature

- Tinteggiatura di pareti e soffitci, se volute dall’inquilino,

nel corso del rapporto <i locazione

- Sostituzione di vetri

- Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di eletzrnicica,
del cavo e dell’impianto citofonico e videocitofonico

¢ - Verniciatura di opere in legno e metallo
f\“\\\\ - Marutenzione straordinaria dell"iTpianco ilriscaldamento
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juide, -altro materiale di arzedo e atireccature per la manutenczione
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AP.LAMA. _ M
Associazione Provinciale Inquilini - { COMURE i MOCIROT 0
Associati Macerata j CoT. CL. . FOST..... ;
. ! |
Associazione aderente P U DHUATRATA ! Gil. 1335 §
CON.LA. e !
Confederazione Nazionale ‘ ”7 CiT quo ! PROT. Ngéo'{.o-‘
Inquilini Associati ; -’----,-_4--_..“__* :
Macerata, 20.10.99
Racc. AR
— -
"’Y{L\O Spett.le

&{{ COMUNE di MACERATA

Oggetto: Accordo attuativo delle Legge n. 431 del 09.12.98

La sottoscritta Cacchiarelli Sandra, nella sua qualita di presidente dell’ APIAMA.
Associazione Provinciale Inquilini Associati Macerata, aderente al CO.N.I.A Confederazione
Nazionale Inquilini Associati, in relazione all’avvenuto deposito presso codesto Comune, ai sensi
dell’art. 2, comma 3, ultimo periodo, della Legge 09.12.98 n. 431, dell’Accordo attuativo della
predetta Legge, forma.lmente invita ad allegare allo stesso Accordo la presente comunicazione con la
quale la scrivente, nélla qualita ut supra, dichiara di aderire al predetto Accordo in ogni sua parte,
nessuna esclusa.

I migliori saluti.

Allegati alla presente n.-1 : Comunicazione-del Presidente CO.N.I.A Nazionale. -
On. Prof. Demetrio Errigo del 20.10.99. =

Cacchiarelli Sandra

@&{,Q/Q@(JL‘W el SLOU«O&AQ,

62100 Macerata- Via Lorenzoni 69 Tel./Fax 0733-233572
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- Trattamento eccnomico del portiere e del sostitutc, ccmpresl
contributi previdenziall e assicurativi, accantonamentc )
liquidazione, tredicesima, premi ferie e indennita varie anche

locali, come da CCNL 103 L 90 C
- Eventuale alloggio del portiere (pari all’indennita sostitutiva

prevista dal CCNL) 108 L 50% C
- Manutenzione ordinaria della guardiola 108 L 9085 C
- Manutenzione straordinaria della guardiocla L
- Materiale per le pulizie o
PULIZIA
- Spese per l’assunzione dell’addetto L
- Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione,

tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anche locali

come da CCNL Cc
- Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L
- Acquisto e scstituzicne macchinari per la pulizia, bidoni

trespoli e contenitori L
- Spese per le pulizie appaltate a ditta c
- Materiale per le pulizie c :
- Manutenzicne ordinaria del macchinari per la pulizia Cc -¢;:§1_
- Derattizzazione e disinfestazione dei locali lecati alla raccolte

delle immondizie, disinfezione dil bidoni e ccntenizcri di rifiuti C
- Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva c
~ Sacchl per la pre—raccolta dei =zifiuti C L
SGCMBERQC NEVE

C

- Spese relative al servizio, comoresi i materiali d‘usc

Per le wveci non concordate nella presente tabelia si rinvia alle norme di lecge

igenti ed agli usi locali. . :
Legenda f
L = Locatore ’

C = Conduttore 6; !

Lette, approvato e sottoscritto.
1i, - .. . .
Il Locatcre Il Conduttore E?
’ <



CONFEDERAZIONE
NAZIONALE
INQUILINI
ASSOCIATI

............................................

Al signor Sindaco

del Comune di
Mucernta

OGGETTO: Accordo attuativo della Legge n. 431 del 9.12.1998

Il sottoscritto Demetrio Errigo nella sua quadlita di legale
rappresentante del sindacato CONIA, in relazione all'avvenuto deposito
presso codesto Comune, ai sensi delfarticolo 2, comma 3, ultimo periodo,
della Legge 9 dicembre 1998, n. 431, dell’Accordo attuativo della predetta
Legge, formalmente La invita ad allegare allo stesso Accordo la presente
comunicazione con la quale lo scrivente, nella quadlita v7 supra, dichiara di
aderire al predetto Accordo in ogni sua parte, nessuna esclusa. -

. » \
Distinti saluti.

Il Presidente
On. Prof. Demetrio ERRIGO

i

C.O.N.LA.




COMUNE DI MACERATA

SERVIZIO AFFARI GENERALI

DECRETO 14/07/2004 DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI
CONCERNENTE LE CONDIZIONI PER LA STIPULA DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE
AGEVOLATI AI SENSI DELL’ART. 2 COMMA 2 DELLA LEGGE 431/98 — pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale n. 266 del 11/11/2004

ART. 1) Nei comuni nei quali non siano state convocate le organizzazioni della proprieta edilizia e
dei conduttori ovvero non siano stati definiti gli accordi di cui all’art 2 comma 3 della L. 431/98,
in applicazione del decreto del ministro delle infrastrutture e dei trasporti, di concerto con il
ministero dell’economia e delle finanze, del 30.12.2002, pubblicato sul supplemento ordinario n. 59
nella Gazzetta Ufficiale dell’11/04/2003-serie generale-n.85, le fasce di oscillazione dei canoni
sono quelle risultanti dagli accordi previgenti gia sottoscritti.

In tal caso i limiti inferiori e superiori delle fasce di oscillazione dei canoni sono incrementati
applicando le variazioni ISTAT dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
e impiegati intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione degli accordi, al mese
precedente la data di sottoscrizione del nuovo contratto da stipularsi.

SI INFORMA CHE L’ACCORDO TERRITORIALE VIGENTE NEL COMUNE DI
MACERATA E STATO DEPOSITATO NEL MESE DI SETTEMBRE 1999 E PERTANTO
L’INDICE DI RIFERIMENTO E’ QUELLO DI OTTOBRE 1999.

MEDIANTE COLLEGAMENTO AL SITO WWW.AVVOCATIIT - Rivalutazione
Monetaria E’ POSSIBILE CALCOLARE LA VARIAZIONE ISTAT DEI CANONI DI
LOCAZIONE.

S:\SEGRETER\Contratti\contratti agevolati 2003\comunicazione ai cittadini.doc

Sede: Piazza Liberta, 3 Cap. 62100 Partita IVA 00093120434
Sede Fiscale: Viale Trieste, 24 Tel 0733 2561 - Fax 0733 256200 Codice Fiscale 80001650433
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o Allegato B

_(ﬁ\\}’” CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

g DI NATURA TRANSITORIA

ai sensi dell'art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

- e come da Accordo territoriale in data ....

N IWLa Sig./Soc. (1),

b\ di seguito denominato/alocatore . . . ......... ... i L.

\i\ (assistito/ada (2) . . . . .. e e e e e e e e e
inpersonadi. . ... )

CONCEDE IN LOCAZIONE

alfalla Sig. (1) . . .o e

X di seguito denominato/a conduttore ................................
identificato/a mediante (3) .......................................

& (@ssistitorada (2) . . ...
INpersona di. ... ... e )
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unita immobiliare pestain . . .. .. via. ...
............ n.civico..........piano.........scala.......int........ ..

\ compostadin....... S vani, oltre cucina e servizi, per mq complessivi ..., e

g dotata altresi dei seguenti elementi accessori (cantina, autorimessa singola, posto
maccnina in comune o meno, ecc..indicarequal) ... ... ... o L.

non ammobiliata/ammobiiiata come da elenco a parte, sottoscritto dai conitraenti.
TABELLE MILLESIMALI

\ o] o] o] 11 - L

riscaldamento. . . . . . ... e e

- COMUNICAZIONE ex art..8, terzo.comma , D.L. 11 luglio 1992, n. 333
(convertito dalla L. 8 agosto 1992, n. 359)
CODICE FISCALEdellocatore ... ...... ... .. e

S —

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni.

1) Il contratto & stipulato perladuratadimesi............ 4)dal............
al ... o L. allorché, fatto salvo quanto previsto dal punto 2), cessera senza
bisogno di disdetta alcuna, concerdando espressamente le parti che la presente lo-
cazione ha natura transitoria.

Il lccatore — secondo gquanto pravisto dall’art. 2, comma 2, del decretc del Ministro
dei lavori pubblici 5 marzo 1689 - dichiara la seguente esigenza che giustifica la

PPN AT, ’ o ” () .




