
COMUNE DI MACERATA

SEGRETERIA GENERALE

(TEL.0733-256.430 – FAX 0733.256.200)

BANDO

per la concessione ventennale in diritto di superficie di area comunale ubicata a margine di via Volturno (frazione Piediripa di Macerata), per la realizzazione e gestione di complesso sportivo ad uso pubblico.

OGGETTO DEL BANDO:

concessione in diritto di superficie per la durata di anni venti, dell’area di proprietà comunale posta a margine di via Volturno, urbanisticamente destinata a verde pubblico ex art.34 delle Norme Tecniche di Attuazione al PRG, sulla quale è prevista la realizzazione di complesso sportivo a servizio della frazione Piediripa di Macerata. 

Nell’ambito del Catasto Terreni, l’area comunale in questione è riconducibile al foglio 98, (porzioni) delle particelle 605, 606, 607, 490, 574 e 575.

Il diritto di superficie verrà attribuito a titolo gratuito al soggetto che risulterà aggiudicatario, in quanto funzionale alla realizzazione di complesso sportivo posto a servizio del Quartiere e connotato da rilevante interesse pubblico.

Il concessionario, avrà comunque titolo – laddove abbia esercitato l’attività di gestione diretta del complesso sportivo una volta realizzato con piena soddisfazione del Quartiere di Piediripa e nel rispetto degli obblighi assunti in convenzione – al rinnovo per un ulteriore quinquennio.  

SOGGETTI AMMESSI ALLA GARA

Soggetti imprenditoriali in possesso dei seguenti requisiti:

· capacità a contrattare con la Pubblica Amministrazione

· regolare iscrizione, alla data di presentazione della domanda, al Registro delle Imprese tenuto dalla Camera di commercio, Industria, Artigianato ed Agricoltura territorialmente competente, come previsto all’art.8 della legge 580 del 19.12.1993

· regolare corresponsione dei contributi previdenziali ed assistenziali a favore del  proprio personale dipendente

· assenza dello stato di fallimento, di procedimenti penali in corso ovvero di sentenza di condanna passata in giudicato, per quanto attiene il/i legale/i rappresentante/i della ditta.  

CONFIGURAZIONE DEL COMPLESSO SPORTIVO – Zona di via Volturno a Piediripa 

La realizzanda struttura, che permarrà nella proprietà del soggetto divenuto concessionario dell’area, dovrà risultare costituta da:

· un campo di calcetto coperto

· un campo di calcetto scoperto

· un gruppo spogliatoi, docce e servizi igienici, a servizio di entrambi i campi sportivi

La realizzazione del predetto complesso sportivo, di competenza del soggetto concessionario dell’area comunale in diritto di superficie, dovrà aver luogo in accordo alle specifiche tecniche e al programma temporale indicato in calce al presente bando, così come risultante dalla conforme progettazione di massima predisposta dal Servizio comunale Lavori Pubblici. Della suddetta documentazione tecnica e planimetrica di riferimento può essere presa visione anche presso gli uffici della Segreteria Generale del Comune di Macerata, in piazza Libertà n.3 (tel. 0733-256.430). 

La qualità della realizzazione e della economicità della gestione, dovranno sostanzialmente conformarsi all’opera così come progettualmente configurata in via di massima dal Servizio LL.PP. e stimata in un costo complessivo di €.350.000.000.

GESTIONE ED UTILIZZO DEL COMPLESSO SPORTIVO

La gestione degli impianti sportivi sarà integralmente affidata al soggetto aggiudicatario della presente procedura concorsuale, nonché concessionario dell’area in diritto di superficie, il quale dovrà garantire l’effettiva utilizzabilità pubblica della struttura, con facoltà di esercizio in proprio della gestione, ovvero mediante affidamento a soggetto terzo di propria fiducia, ferma la propria responsabilità nei confronti del Comune concedente.

Il costo di gestione (esclusa la custodia) è indicativamente stabilito nella misura di 19.000 euro/anno, in rapporto ad un utilizzo determinato in circa quattro ore al giorno.

Il sistema tariffario standard riferito alla fruizione di ciascuno dei due campi di calcetto, dovrà comunque essere definito dal concessionario in funzione di un utilizzo di circa cinque giorni alla settimana per quattro ore al giorno, non superando la misura che per strutture analoghe si attesta nel limite massimo di 50 €/ora per ciascun impianto.

Al concessionario competerà inoltre, previa definizione concordata con l’Amministrazione comunale, la determinazione degli orari di funzionamento dei diversi elementi del complesso sportivo, tenuto conto che sia la tariffazione, sia le modalità volte a consentire la concreta utilizzabilità della struttura, dovranno essere calibrate in misura tale:

-    da risultare adeguatamente appetibili all’utenza.

· da conseguire il pieno recupero delle spese di investimento, manutenzione e gestione, nonché la percentuale di lucro atteso.

Al Comune dovrà comunque essere riservato uno spazio temporale gratuito per lo svolgimento di manifestazioni di propria iniziativa, in un numero di giornate annue che costituirà oggetto di concordata definizione in sede di convenzionamento.

CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE

La concessione dell’area in diritto di superficie verrà attuata a favore del soggetto che risulterà conseguire, il maggiore punteggio sulla base dei seguenti parametri:

Punteggio massimo assegnabile:  60

· max punti 30 -  migliore rapporto tra costo previsto dell’opera, anche superiore a quello standard determinato dal Comune, corroborato da attendibile analisi dei prezzi e comprensivo degli oneri di manutenzione straordinaria ed introito annuo previsto in base al sistema tariffario proposto, non superiore a quello standard, tenendo presente che il sistema tariffario (e, pertanto, il proporzionale introito annuo), nel corso di durata del rapporto resterà incrementabile a cadenza biennale, in ragione del tasso di inflazione maturato;

· max punti 20 - progettazione di massima presentata dal soggetto partecipante per la realizzazione degli impianti sportivi, valutabile sotto il profilo tecnico nonché della qualità estetica ed architettonica del prodotto proposto;

· max punti 10 - per ogni gg. 15 di anticipo, rispetto all’ipotizzata realizzazione nel numero massimo di gg.180.

La facoltà di adeguamento del sistema tariffario alle eventualmente mutate esigenze di interesse pubblico, potrà costituire oggetto di successiva regolamentazione concordata in sede di convenzionamento, considerando comunque che risulterà esercitabile, a decorrere dall’attivazione del complesso:

· decorsi sei mesi, da parte del Comune 

-     decorsi tre anni, per il concessionario

In relazione a situazioni o problematiche non previste, si provvederà a definire congiuntamente le soluzioni più idonee a soddisfare esigenze di funzionalità, comunque non pregiudizievoli dell’esito della procedura concorsuale.

La realizzazione del complesso a regola d’arte, così come il rispetto del termine di ultimazione dei lavori, dovranno essere garantiti con polizza fidejussoria a prima richiesta, dell’importo di €.70.000,00 pari al 20% del costo presunto dell’opera. 

Per ogni giorno di ritardo rispetto al termine di conclusione dei lavori dichiarato dal soggetto risultato aggiudicatario in sede di partecipazione alla gara, la compagnia assicuratrice dovrà corrispondere al Comune un importo giornaliero di €.350,00.

         PIANO FIANANZIARIO ESEMPLIFICATIVO

	COSTO REALIZZAZIONE DEL PROGETTO            €.350.000,00

	ENTRATE ANNUE
	
	USCITE ANNUE
	

	Ipotesi di gestione 
	€.50.000,00
	
	

	
	
	Costi di utilizzo
	€19.000,00

	
	
	Costi per la custodia e manutenzione ordinaria
	€11.000,00

	
	
	Costi straordinari e rinnovo manto dei campi
	€16.000,00

	
	
	                                  Totale
	€.46.000,00


	PROGRAMMA TEMPORALE

(scadenze progressive, decorrenti dall’aggiudicazione)

	Stipula dell’atto pubblico (per la concessione dell’area a favore del soggetto risultato aggiudicatario)
	gg. 30

	Progetto definitivo ed esecutivo
	gg. 120

	Richiesta di permesso a costruire.


	gg. 150

	
	


	Scadenze successive al conseguimento del permesso a costruire

	Tempo massimo complessivo per l’esecuzione dei lavori
	gg.180 

	Collaudo
	gg. 250


PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le domande di partecipazione al bando, indirizzate  alla Segreteria Generale del Comune di Macerata – Piazza Libertà n.3, dovranno pervenire in forma anonima all’Ufficio Protocollo, direttamente, a mezzo raccomandata a/r ovvero corriere, entro e non oltre le ore 12.00 del giorno 26 luglio 2004. 

In un unica busta, da inserire all’interno del plico principale, dovrà essere resa una dichiarazione sostitutiva dalla quale risulti: 

- la natura giuridica della ditta partecipante e i dati riferiti alle persone che hanno capacità a rappresentarla legalmente;

- la capacità della ditta a contrattare con la Pubblica Amministrazione, non versando in una delle nelle situazioni di cui agli artt.120 e seguenti, previste della Legge 24.11.1981 n.689;

- la regolare iscrizione, alla data di presentazione dell’offerta, al Registro delle Imprese tenuto dalla Camera di Commercio territorialmente competente;

- di non trovarsi in alcuna delle condizioni comportanti ordinariamente l’esclusione dalle procedure di gara:

All’interno di una busta separata dovrà essere contenuta:

         -     progettazione di massima dell’impianto sportivo da realizzare;

· analisi dei prezzi, comprensiva della specifica degli oneri di manutenzione straordinaria e dell’introito annuo previsto in base al sistema tariffario proposto; 

-     cronoprogramma di realizzazione.

NORMATIVA DI RIFERIMENTO 

· D. Lgs. 626/94

· Normativa CONI per l’impiantistica sportiva (deliberazione CONI n.851 del 15.7.1999)

· Normativa generale di sicurezza ed agibilità Impianti ed Attrezzature per lo sport (D.M. 25.8.1989)

· DPR 503 del 24.7.1966 in tema di abbattimento delle barriere architettoniche

· Legge 9.1.1991 n.10 Normativa di attuazione del Piano energetico nazionale in materia di uso razionale di energie, di risparmio energetico e di sviluppo delle fonti rinnovabili di energia

· Legge 5 marzo 1990 n.46 – Sicurezza degli impianti (elettrici, idrici e termici)

· Legge 2 febbraio 1974 n.64 Provvedimenti per le costruzioni con particolari prescrizioni per le zone sismiche

· D.M. 16 gennaio 1996 – Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche

ADEMPIMENTI POSTI A CARICO DEL SOGGETTO CONCESSIONARIO

-
    gli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria del realizzato complesso sportivo. 

· certificazione di regolarità esecutiva dei lavori, redatta a cura della Direzione Lavori 

· acquisizione del parere igienico sanitario da parte della competente ASL

Macerata, 21.06.2004 

IL VICE SEGRETARIO GENERALE

- Dott. Vittorio Gianangeli -
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