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'NTA ATTUALI

ART. 35 - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE
GENERALE

Sono le Zone destinate alla conservazione ¢ alla realizzazione a livello comunale di attrezzature
e servizi pubblici o riservati ad attivita collettive e di attrezzature pubbliche a livello-
sovracomunale,

In relazione alla commistione di fatto esistente ¢ prevista tra le attrezzature pubbliche a scala
comunale e quelle di interesse generale a scala sovracomunale, il PIANO, salvo spectfiche
indicazioni, non opera alcuna differenziazione tra le stesse.

Tali Zone, con riferimento all'art. 3 del D.M. 2/4/68 N. 1444 e in relazione alle destinazioni
esistenti e previste in funzione sia della rispondenza alle dotazioni prescritte dal D.M. citato che di
una organica riqualificazione del sistema dei servizi, risultano articolate nelle seguenti categorie:
c) attrezzature per l'istruzione: scuole di ogni ordine e grado e attrezzature di g10c>0 sportive ¢
ricreative connesse. :

d) Attrezzature d'interesse comune:

d1) attrezzature sanitarie e assistenziali:

ospedali, case di cura, poliambulatori, case di riposo per anziani, centri soc1a]1 asili nido ¢
simili.

d2) attrezzature soc1a11 culturali:

centri sociali con relative strutture per lo sport e tempo libero, centri culturah biblioteche,
musel, pinacoteche, teatri, sedi per mostre, sale d'ascolto e simili. :

d3) attrezzature religiose:

chiese e annessi parrocchiali, santuari, conventi e simili.

d4) attrezzature amministrative € pubblici servizi:

uffici pubblici, uffici decentrati dello Stato, uffici finanziari, glud121ar1 ¢ di rappresentanza
istituzionale ¢ simili.

d5) attrezzature tecniche e distributive:

impianti connessi allo sviluppo ed alla gestione delle reti tecnologiche, impianti di

depurazione e per il trattamento dei rifiuti, deposm mezzi comunali, mercati comunali,

macelli, cimiteri. .

Per usi non specificatamente previsti nelle esemplificazioni di cui sopra, ' Amministrazione
Comunale opera per analogia assimilando i suddetti usi a quelli sopra previsti in base a criteri
basati sulle infrastrutture, sulla domanda di servizi e sugli effetti sul territorio.

Alle Zone di cui al presente articolo corrisponde graficamente una Zonizzazione (retino)
unificata, all'interno della quale il PIANO con apposita simbologia individua la varie categorie di
attrezzature sopra esplicitate; per le attrezzature amministrative e pubblici servizi e per quelle
tecniche e distributive inoltre il PTANO specifica il tipo delle stesse. :
Tale individuazione, con esclusione di quella relativa alle attrezzature scolastiche, a quelle
tecniche e distributive e a quelle amministrative ¢ pubblici servizi specificate per tipo, ha valore
indicativo e si riferisce per lo piu alla utilizzazione di fatto prevalente delle attrezzature esistenti;
pertanto la simbologia di PIANO, con le esclusioni di cul sopra non. costituisce vincolo specifico
alle tipologie delle destinazioni proposte. -

In mancanza di alcuna simbologia nelle Zone di nuova previsione ¢ esclusa la sola categoria

d>5.

In tali Zone, salvo diversa specifica prescrizione, il Piano si attua per intervento diretto nel
rispetto dei seguenti indici;

Jf - Indice di Densitd Fondiaria: 3 mc/mq

Sc - Superficie coperta: non superiore al 50% della Sf,

L'altezza massima viene fissata in ragione di ml 9.00 fuori terra misurati a valle salvo quella
relativa ad impianti tecnici che, documentatamente non & possibile contenere nel limite suddetto.
Pertanto, in tali casi,si provvedera a redigere uno "studio di compatibilita paesistico-ambientale”,




da assoggettare quindi alla relativa” verifica" da parte dell'autoritd competente. Resta fermo
I'obbligo

del rispetto dei distacchi da1 fabbricati, dai confini e dalle strade secondo la normativa
vigente.

Qualora nelle aree zonizzate per attrezzature pubbliche e di interesse generale ricadano
fabbricati di interesse storico-artistico individuati dal P.P.A.R. /o dal Piano per essi vigono l¢
specifiche norme di cui agli artt. 30 e 52 e articolo specifico. :

I progetti relativi ad interventi sugli stessi debbono essere sottoposti all'esame della
Commissione Edilizia Comunale integrata ai sensi dell'art. 61 della L.R. 5 agosto 1992 n. 34,
nonché al parere della Soprintendenza ai BB.AA. e AA., qualora gli edifici siano vincolati( o
vincolabili) ai sensi della L. 1089/39.

I consentita adll'interno del complesso destinato ad attrezzature la realizzazione di un solo
alloggio ad esclusivo servizio del personale di custodia e/o di gestione della superficie massima di
95 mq netti.

Prescrizioni particolari:

Piano Particolareggiato P.P.3

Considerata la delicatezza dell'area sotto l'aspetto geologico, gli interventi edificatori sono
subordinati alla redazione di un progetto generale di sistemazione e consolidamento finalizzato
alla bonifica della zona.

Tali interventi in ogni caso non dovramno alterare sensibilmente le condlzlom & ethbno
naturale del versante.

Piano Particolareggiato P.P.6

Considerata la delicatezza dell'area sotto l'aspetto geolo gico, gli interventi edificatori dovranno
essere realizzati nella zona a monte dotata di requisiti di maggiore stabilitd; in tal senso ha valore
prescrittivo la previsione di Piano all'interno del perimetro di intervento urbanistico preventivo
relativa alla localizzazione dell'area per atirezzature amministrative ¢ di quelle per verde pubblico
¢ parcheggi. ' '

Per la realizzazione di tali parcheggi vanno ricercate soluzioni che, nel rispetto dell'andamento
orografico del versante, evitino sostanziali alterazioni delle condizioni di equilibrio naturale dello
stesso.

Infine gli interventi ammessi sono subordinati alla preliminare redazione di un progetto di
bonifica ¢ consolidamento della zona.

“PP G” ZONA PALAZZO DI GIUSTIZIA

In tale area il PRG si attua attraverso un Piano Particolareggiato di iniziativa Pubblica.

La zona del Palazzo di Giustizia, in cui sono previste Attrezzature Pubbliche e di Interesse
Pubblico (Zone Amministrative e di pubblici servizi e Verde Pubblico), viene assoggettata a
Piano Particolareggiato per garantire, attraverso una definizione dettagliata della sua
configurazione finale (distributiva- funzionale- architettonica), le esigenze di spazio per la sede
giudiziaria.

In particolare, oltre alle destinazioni attualmente prescritte nell’area, potranno essere previsti i
seguenti usi:

e Piazza e Verde Pubblico;

e Parcheggio interrato a supporto diretto del Tribunale esistente ¢ dell’ampliamento previsto.

e Attrezzatura Direzionale ¢ Terziaria a supporto Indiretto della Sede Giudiziaria, relativa
all’insediamento:

a) di uffici a forte concorso di pubblico (uffici pubblici e privati di tipo amministrativo,-
legale, finanziario, assicurativo, di rappresentanza, etc...)

b) di pubblici esercizi ¢ negozi (bar, ristorante, tabacchi, cartolibreria, copisteria, edlcola
telefonia, etc...).

L’area oggetto del presente P.P. & suddivisa mternamente in due compam per 1 quali

vengono forniti i seguenti indici specifici:

COMPARTO A- Palazzo di Giustizia- Direzionale-

- Sf Superficie fondiaria=11.222 mq

- V Volumefria complessiva del comparto = mc 50.900 (compresa quella relativa




all’edificio esistente) con il limite di me 9.500 per attivita direzionali e terziarie;

" - H altezza massima ammessa nel rispetto del comma 2, art. 8 “Limiti di altezza degli
edifici “ del D.M. 1444/68 e nel rispetto di quanto prescritto nell’aliegato al D.M del
16/01/1996- Costruzioni in zona sismica;

- D distacchi dai fabbricati, confini, strade secondo le prewsmm del P.P. nel rispetto
della normativa vigente.

- Sc Superficie Coperta Massima: 50% Sf- Superficte fondlana

- Superficie dei parcheggi

per la porzione di attrezzatura d’uso

¢/o interesse pubblico '

20 mqg/100 mc (art. 33 NTA)

per la porzione di attivitd direzionali e 40 mg/ 1 00 mq di SUL

terziarie (art.5 comma 2 del D.M. 1444/68 -

equivalente al c¢.4, art.66 REC) -

per la volumetria presente Non dovuta

per la volumetria prevista 1 mq/5 mc (c.1 art.66 REC)

COMPARTO B- Verde Pubblico

1l comparto comprende un’area destinata a verde pubbhco

Il P.P. dovra, quindi, porre particolari cure al verde pubbhco con plantumazwm ed opportuni
interventi di organizzazione del terreno.

NORME A CARATTERE GENERALE _

LLa posizione ¢ la destinazione delle aree indicate con la sigla P hanno valore prescrittivo la loro
superﬁ01e contribuisce al computo della superficie fondiaria. -

“sulle aree di versante, caratterizzate da una pendenza superiore al 30%, sono v1etat1 gli interventi
edilizi, nonché qualsiasi impedimento al deflusso-delle acque, 1 riporti ed 1 movimenti di terreno
che alterino in modo sostanziale e/o stabilmente il profilo del terreno, salvo le opere relative ai
progetti di recupero ambientale” '

L’intervento di cui all’oggetto dovra ottemperare in fase esecutiva alle seguenti prescnzmm

® per ogni intervento si dovranno eseguire puntuali e dettagliate indagini geologiche e
geotecniche, come previsto dal D.M. marzo 1988 (Norme Tecniche per 1o Studio delle Terre e
delle Rocce), in particolare si dovra evitare qualsiasi costruzione in corrispondenza dell'eventuale
area di influenza della linea di faglia, la cui p05121one dovra essere puntualmente accertata in sede
esecutiva;

e dovra essere assicurato 11 corretto scorrimento delle acque superficiali, sia in fase di cantiere
che di esercizio, rispettando le linee naturali di deflusso, mediante opere che garantiscano la
regimazione ed il convogliamento delle acque meteoriche, in modo da evitare erosioni o
ruscellantenti superficiali;

e si ricorda che ai sensi del vigente P. P AR, sulle aree di versante, caratterizzate da una
pendenza superiore al 30%, sono vietati gli interventi edilizi, nonché qualsiasi impedimento al
deflusso delle acque, 1 riporti € i movimenti di terreno che alterino in modo sostanziale e/o
stabilmente 1l profilo del terreno, salvo le opere relative ai progetti di recupero ambientale

o tutti gli eventuali fronti di scavo dovranno essere valutati nella loro stabilita con la previsione

_ di adeguate protezioni degli stessi. durante le fasi di cantiere; si dovra, altresi, evitare di creare, in
seguito a sterri o riporti, scarpate subverticali o , fortemente acclivi non protette, ¢ comunque
queste dovranno essere precedute da uno studio geologico-geotecnico che ne accerti la fattibilita
nonché le condizioni di stabilita;

e I¢ opere di, fondazione. dovranno. .essere adeguatamente intestate in terren carattenzzatl da
parametri geotecnici idonei;

¢ in sede esecutiva dovranno essere previste tutte e cautele e ghi accorgimenti tecnici volti ad
evitare qualsivoglia influenza dannosa nei riguardi delle opere gia presenti nell’ area circostante a
quella di intervento, tale influenza potenzialmente verificabile a seguito di variazioni della
circolazione idrica profonda legate all'intervento di previsione;

e si dovranno seguire le "indicazioni per la progettazione"contenute nel cap. 7.0 della “indagine
geologico-tecnica per il progetto definitivo™ allegata alle Delibere Consiliari n.6 del 24/01/2005 ¢
n.58 del 19/09/2005.




N4 - La struttura sia a destinazione vincolata; gli elementi emergenti del progetto (torre,

chiesa) dovranno ispirarsi alle forme consuete del pacsaggio maceratese; le superfici dei volumi
edilizi siano trattate con paramenti omogenei di materiali, forme e colori anch’essi ispirati ai
volumi edilizi della campagna maceratese;

Ai fini di una corretta tutela dei valori paesistico ambientali presenti (crinale di 2' classe ¢
pianoro con elevato grado di panoramicitd) si prescrive che le costruzioni da realizzare siano,
quanto pit possibile, aderenti alla morfologza dei sito.

In particolare si ritiene di dover vietare l'edlﬁcazmne della sommita del pianoro eccezion fatta
per la Chiesa ed il campanile ad essa annesso. Questi ultimi visti come elementi simbolici
rappresentativi di un'architettura remota ma al tempo stesso ben presente in tutto il territorio non
solo marchigiano. " :

Si prescrive pertanto 'edificazione sul versante Nord-Nord/Est avendo cura di evitare
sbancamenti o tagli al terreno maggiori di ml. 2, 00. Gli edifici, da disporsi lungo le linee a quota
costante, dovranno preferibilmente essere organizzati su gradoni. :
L'altezza massima delle costruzioni, esclusa la chiesa ed il campanile, non potrd superare 1 mt.
4,50 misurati a valle.

La pendenza delle falde di copertura dei tetti non dovra mai superare it 35%.

Si dovranno evitare aggregazioni volumetriche concentrate, privilegiando una composizione
estensiva, facendo ricorso all'individuazione di spazi verdi intensamente piantumati da interporre
tra le varie costruzioni.

Queste ultime saranno schermate da vegetazione autoctona, anche verso valle.

Eventuali attrezzature ricreative e/o sportive dovranno essere collocate preferibilmente nella
zona Est dell'area ¢ protette visivamente anch'esse con intense piantumazioni autoctone.

In caso di previsione planovolumetrica, estesa all'intera superficie territoriale, ¢ consentito
prescindere dai limiti di altezza e di aggregazione suindicati, purche la stessa sia accompagnata da
un progetto di massima finalizzato anche ad evidenziare il futuro rapporto tra le volumetrie da
insediare ¢ tra queste e l'ambiente circostante. Le altezze cosi individuate non potranno comunque
mai superare i mt. 7,50 misurati a valle.

La tipologia, i materiali, le sistemazioni esterne dovranno comunque essere eseguite in armonia
con gli insediamenti tradizionali del paesaggio rurale. A tal fine si preserive l'uso del laterizio a
vista tipo fatto a mano per gli involueri o, in alternativa l'intonaco grezzo tinteggiato con colori ¢
tonalitd da concordarsi con 1'Ufficio Tecnico. .

Gli infissi dovranno essere in legno naturale trattati con vernici trasparenti.

E' consentita la costruzione di un piano completamente interrato le cui rampe di accesso-
veicolari o pedonali, non saranno computate ai fini della volumetria max edificabile ¢ non
incideranno sull'altezza massima consentita, purché gli accessi stessi, realizzati in trincea rispetto
alla linea di terra, non siano di larghezza superiore a ml. 3.00.

Tutti i muretti di contenimento ¢ quelli relativi alle sistemazioni esterne saranno rivestiti in
laterizio o intonacati come prescritto per le altre costruzioni.

Si prescnve di prevedere un'adeguata superficie a parcheggio, da individuarsi anche nel
sottosuolo, in corrispondenza del piano interrato, in misura non inferiore a 20 mg/100 mc. in
aggiunta alle superfici a parcheggio previste dall'art. 18 della L. n. 765167 e art. 9 della L. n. 112
dei 22.3.89.

L'attuazione dell‘mtervento dovra essere infine prevista nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:

- indice di densita territoriale = 0,7 mc/mg

- superficie max coperta = 15% sup. territoriale

- distanze minime dai confini = ml. 20,00

- distanze minime dalla strada = ml 20,00

N 7 - La zonizzazione di Piano relativa all'area di insediamento dell'attuale Istituto Tecnico
Agrario costituisce essenzialmente una presa d'atto dele attrezzature scolastiche esistenti.
Considerata la delicatezza della zona sotto gli aspetti geologici e idrogeologici, eventuali -
ampliamenti /o interventi che comungque alterino le condizioni di equilibrio naturale sono
subordinati alla redazione di un progetto preliminare finalizzato alla sistemazione, bonifica e
consolidamento della zona.




Dovra inoltre essere verificato la compatibilita ambientale delle opere in relazione alla tutela

del bacino di percezione visiva del Capoluogo. .

N 8 - Considerato che l'attrezzatura scolastica esistente risulta compresa nella perimetrazione
del vincolo archeologico ai sensi della LG 1089/39, la zonizzazione di Piano costituisce
essenzialmente una presa d'atto dell'esistente e sono pertanto escluse nuove costruzioni.
Eventuali ampliamenti, nei limiti degli indici stabiliti dalle presenti norme per la zona non
possono superare del 100% la consistenza del fabbricato esistente.

N 10 - Considerata la delicatezza della localizzazione sotto I'aspetto panoramico, il Piano limita
le possibilita edlﬁcatone al solo amphamento dei fabbricati esistenti con esclusione di nuove
costruzioni.

Tali ampliamenti, da effettuare nel rispetto degli indici stabﬂm dalle presenti norme, non

- potranno comunque superare del 50% la consistenza dei fabbricati esistenti e la relativa altezza
massima non potra risultare superiore a quella dei fabbricati preesistenti.

N 14 - Considerati 1 valori paesistico-ambientali della localizzazione la zonizzazione di Piano
ha essenzialmente la funzione di presa d'atto dei fabbncat1 esistenti; sono pertanto escluse nuove
costruzioni. :

I fabbricati esistenti possono essere ampliatt, nel rispetto degli indici della zona, fino ad un
massimo del 50% della volumetria degli stessi e 'altezza massima di tali ampliamenti non pud
superare quella dei fabbricati esistenti.

-P.P. Zona ex. Campo Boario di Piazza Pizzarello

La zona di Piazza Pizzarcllo, viene assoggettata a piano di inquadramento arcthettomco e
urbanistico per la niqualificazione dell’area ex Foro Boario prevedente destinazione a parcheggi e
rimessaggio, ad attrezzature pubbliche integrate con la residenza, per garantire la definizione
dettagliata della sua configurazione finale, distributivo-funzionale-architettonica in rapporto anche
con la utilizzazione di parte dell’area a stazione per le autocorriere.

N.B. Il piano di inquadramento architettonico e urbanistico & stato approvato con delibera di
ratifica di Accordo di Programma n. 25/2002 ed assume valore di piano norma.

N 20 - Stante la ricadenza all’interno dell’ambito di tutela del Complesso “Della Pieve”, si
prescrive di consentire una cubatura non superiore a 5000 mc ed un’altezza massima non
superiore a ml 6.00. Si prescrive inoltre di piantumare almeno 1/3 della superficie fondiaria.

N 25 - Si prescrive di conservare la vegetazione presente sull’area.

N30-E consentito il cambio di destinazione d’uso in “Residenza per Collegio Universitario e
mensa per studenti’

N 51 - L’attuazione dell intervento, finalizzato alla realizzazione di una atirezzatura religiosa

di tipo conventuale, sara di tipo diretto e dovra avvenire nel Tispetto del seguenti indici e
parametri:

—indice di densita fondiario = 1 ,2 me/mq

— altezza massima fabbricati = 9,50 ml

— altezza massima campanile = 15,00 ml

— superficie max coperta = 50% sup. fondiaria

— distanze minimé dai confini = 20 ml

— distanze minime dalla strada = 20 m!

La struttura conventuale dovra essere posizionata verso il confine Sud-Est dell’area. L’ attuazione
dell’intervento & subordinata alla formazione di specifico vincolo di destinazione

N 53 - Per quanto riguarda i manufatti edilizi costituenti ’ex Mattatoio Comunale dovra essere
redatto un progetto che stabilisca le parti da recuperare mediante le tecniche del restauro
conservativo e quelle da assoggettare a ristrutturazione edilizia, anche mediante parziale
demolizione, vincolando la destinazione ad attrezzature sociali e culturali di cut al punto d2) del
presente articolo.

N 34 - Via dei Velini / Stadio

. L'area ¢ destinata esclusivamente a funzioni di casermaggio per le strutture operative dello Stato
(Guardia di Finanza, Polizia di Stato, etc.). :

Il progetto dovra valutare attentamente I'inserimento nel paesaggio degli interventi da realizzare: a
tal fine dovranno essete prodotti specifici elaborati redatti da professionisti competenti in materia
botanica e pacsaggistica.




Non sono ammessi accessi carrabili da via dei Velini.

['intervento dovra prevedere la realizzazione di un marciapiede pubblico di larghezza minima di
1.20 ml. lungo la viabilita esistente.

N 35 - Ex Vigili del Fuoco

Nell'area possono essere ubicate le strutture operative dello Stato e/'o legate alla Protezione Civile
(Guardia Forestale, Vigili del Fuoco, Polizia di Stato, Carabinieri, etc.) compresi i relativi
casermaggi. -

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solo se strettamente connessi con le funzioni indicate.
I progetto dovra valutare attentamente 'inserimento nel paesaggio degli interventi da realizzare
con particolare riguardo alla continuita del sistema vegetazionale csistente di Sasso d'ltalia ¢ Villa
Lauri: a tal fine dovranno essere prodotti specifici claborati redatti da professionisti competenti in.
materia botanica e paesaggistica.

N 36 - Ampliamento ex Manicomio

L 'area ¢ destinata alla realizzazione di centri per la formazmne professionale di tipo pubblico
(Scuole Ufficiali, corsi di formazione o specializzazione professionale,etc.) comprese le relative
strutture di servizio (residense, mense, spazi collettivi, etc.). Considerata la delicatezza dell'area
sotto gli aspetti geologici ed idrogeologici I'iter per I'ottenimento della Concessione Edilizia dovra
essere preceduto dall'approvazione di un progetto preliminare (redatto in scala non inferiore
al1'1/500) da parte dell'Amministrazione Comunale su parere della Commissione Ed11121a
Comunale. :

Il progetto preliminare dovra contemplare:

- uno studio sulla sistemazione, bonifica e consolidamento dell'area redatto sulla base di
approfondite indagini sulle condizioni di stabilita dell'area stessa;

- un progetto planivolumetrico che evidenzi I'impianto formale e funzionale dell'intervento

specie in considerazione delle caratteristiche orografiche e geomorfologiche del sito;

- uno studio di tipo botanico - forestale e paesaggistico che documenti gli interventi

necessari a garantire la continuita nell'area tra il parco dell'ex Manicomio e la vegetazione
ripariale del fosso Collatone;

- I'individuazione di uno spazio aperto finalizzato a funzioni di tipo aggregativo (piazza,

piazza d'armi, prato, etc.) da collocare nella parte a valle dell'area con particolare attenzmne alle
modalita di drenaggio ¢ smaltimento delle acque superficiali. :

Ex SARAM.P.P.II

E' ammessa la permanenza delle attivita attualmente insediate nell'arca (scuola alhev1 depositi,
uffici, etc.).

L'eventuale trasformazione delle attivita attualmente insediate comportera la redazione d1 un
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica riferito a tutta I'area.

Esso potra prevedere la collocazione nel/"area di uffici amministrativi a grande concorso di
pubblico, anche a scala territoriale, sia pubblici che privati, di uffici di tipo finanziario,
assicurativo ¢ di rappresentanza, etc. .

E' ammessa anche quota parte di attivita commerciali pari ad un massimo del15% del volume
realizzabile.

In sede di redazione del P.P. dovra prevedersi obbligatoriamente una bretella stradale che
colleghi, con almeno uguale sezione, via E. Mattei ¢ la strada di previsione di Prg proveniente da
via Indipendenza / zona di Sasso d Tialia. In particolare essa dovra connettere le due strade
attraverso due rotatorie: una gid prevista dal Prg ad ovest dell'attuale sito della SARAM e un'altra
in progetto, da ubicare nell'attuale incrocio tra via Roma e via Mattei.

N 37 - Collevario

Nell'area possono essere ubicate le strutture operative dello Stato e/o legate alla Protezione Civile
(Carabinieri, Guardia Forestale, Vigili del Fuoco, Polizia di Stato, etc.) compresi i relativi
casermaggi.

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solo se strettamente connessi con le funzioni indicate.
1 progetto dovra valutare attentamente l'inserimento nel paesaggio degli interventi da realizzare
con particolare riguardo alla continuita del sistema vegetazionale esistente di Villa Ciccolini
Giusso: a tal fine dovranno essere prodotti specifici elaborati redatti da professionisti competenti
in materia botanica e paesaggistica.




Via Mattei . P.P. I =
L "attuazione delle previsioni di Prg perl'area ¢ soggetta a Piano Partlcolaregglato d1 1n1211at1va
pubblica.
L 'area & destinata alla collocazione di uffici amministrativi a grande concorso di pubbhco anche
di scala territoriale, sia pubblici che privati, di ufﬁ01 di tipo finanziario, assicurativo e di
rappresentanza, ecc.

* Sono ammesse attivitd commerciali esclusivamente di servizio del quartiere € percio costitutite da
esercizi con superfici di vendita inferiori ai 200 mq e da pubblici esercizi.
Almeno il 40% dell'area dovra essere destinato a verde pubblico con rimboschimento del versante
sottostante la chiesa “Madre di Dio" ed i parcheggi di via Capuzi e di via Brigata Macerata.

L 'intervento dovra prevedere il collegamento pedonale con la sosprastante chiesa, con il tribunale
e con ['area di Fontescodella. 7 : ,

E' possibile collocare una stazione di servizio con impianto di distribuzione carburanti lungo via
Matter: I'attuazione di tale intervento potra avvenire con intervento edilizio diretto anche .
precedentemente e autonomamente alla redazione del previsto Piano Particolareggiato.
N 56 - 1l progetto dovra valutare attualmente 1’inserimento nel paesaggio degli interventi da
realizzare ed a tal fine dovranno essere prodotti specifici elaborati. :
Dovra essere presentato apposito studio per la sistemazione e nquahﬁcazwne del versante. ovest.
Per ’accesso all’area da Via Pancalducci dovra essere studiato apposito svincolo che regolamenti
la viabilita anche in relazione all’i incrocio esistente a monte con Via Braccialarghe. '
L’esistente manufatto dell’ex fornace Torresi potra essere demolito eccezion fatta per la ciminiera
- che dovra essere mantenuta e recuperata.

La notazione che segue si riferisce esclusivamente all’area sita all’interno deIla lottizzazione
conclusa PL22 lato Nord-Est: :

N 57 - L’edificazione della struttura di interesse provinciale potra avvenire fino al confine delle
aree pubbliche, mantenendo la distanza di ml. 10 dalle propricta private.

N 60 - L’edificazione dovra mantenere una distanza di almeno 100 ml. dalla sponda del ﬁume Potenza
I’eventuale edificazione ricadente su aree di fabbricati esistenti potrd mantenerne 1’allineamento; inoltre
nella fascia per come indicata nella scheda progetto,sono ammessi esclusivamente gli interventi consentiti
dalle prescrizioni di base permanentl del P.P.AR. di cui all’art. 29 lett. b), compatibili con la destinazione
di zona.

Dovra essere prevista una fascia di almeno 75 ml. dalla ex S.S. 77 destinata alIa viabilita interna d1
distribuzione ed ai parcheggi pubblici.

La viabilita interna di distribuzione dovra prevedere un asse parallelo alla ex S.S. 77 che si
raccordi con la viabilita dell’arca circostante assoggettata a Piano Particolareggiato denominato
P.P. I, normata dall’art. 23bis delle N.T.A. del P.R.G.

Tutte le superfici destinate a parcheggio pubblico dovranno essere adeguatamente alberate con
specie arboree aventi le seguenti caratteristiche specifiche:

- specie caducifolie con elevata capacitd di ombreggiamento durante il periodo estivo e -
possibilitd di soleggiamento del suolo durante il periodo invernale;

- specie con apparato radicale contenuto e profondo;

- specie caratterizzate dall'assenza di fruttificazione e essudati.

E’ ammesso I’insediamento di strutture per ospitare manifestazioni sportive, di spettacolo ed
esposﬁ:we In tal caso dovranno essere rispettati 1 seguentl indici e parametri:

- Altezza massima 30 ml.

Dm Distanza dai confini come da Codlce Civile

Dsf - Distanza dalla sponda del fiume 100 ml.

Df - Distanza dai fabbricati 10 ml.

- Parcheggi pubblici (in aggiunta

alla dotazione prevista dall'art. 66

del R.E.C.) 20 mq/100 mc

Gli interventi di trasformazione del suolo, debbono essere volti al miglioramento, al
mantenimento e al recupero della stabilita idrogeologica del territorio prevedendo I'impiego delle
“tecmiche dell’ingegneria naturalistica; dovranno essere adottati criteri di realizzazione volti a
" ridurre al minimo indispensabile le superfici impermeabili, favorendo l'infiltrazione delle acque
meteoriche nel terfeno; gli interventi di impianto vegetazionale debbono essere strutturati




(tipologia delle specie e caratteristiche d’impianto) in modo da consentire una corretta
regimazione delle acque superficiali, favorendo Pinfiltrazione nel terreno ¢ comunque la
ritenzione temporanea delle acque meteoriche utilizzando specic arboree tipiche (autoctone)
dell’area d'intervento; gli interventi di impianto artificiale devono essere progetiati in modo da
minimizzare ’effetto dell’impermeabilizzazione mediante 1’impiego di materiali che permettano
la percolazione delle acque o, quantomeno, la ritenzione temporanea delle stesse.

Ogni intervento di trasformazione dovra prevedere opere di minimizzazione e compensazione
degli impatti. ' _

E’ prescritta la chiusura e la messa in sicurezza dei pozzi per I’approvvigionamento idrico non pit
utilizzati salvo che siano attrezzati in modo da escludere comunque le acque sotterranee
dall’inquinamento.

N63

L’edificazione terra conto dei seguenti indici e parametri:

ST Superficie fondiaria 18.192 mq

Jf Indice di Dens. Fondiaria 4,0 mc/mq

H Altezza Massima 9.00 m

Perimetro interno Come da progetto planivolumetrico

Df Distanza minima tra fabbricati

Perimetro esterno 10 m

Confini interni Come da progetto planivolumetrico

Dm Distanza minima dai confini

Confini esterni Ammessa costruzione a confine in

conservazione delle quote altimetriche ¢

degli allineamenti di manufatti esistenti

Ds

Distanza minima dalle

strade '

in relazione alla larghezza delle strade in base all'art.9 del D.M. N.

1444/68 con un minimo di ml.5; & consentita la edificazione a filo

strada in conservazione delle quote altimetriche e deglt

allineamenti di manufatti esistenti.

In riferimento alla N63 si riportano le seguenti prescriziani generali:

« Tutte le canalizzazioni fognarie e le opere ad esse collegate devono essere allacciate al
pubblico collettore e realizzate a tenuta alla penetrazione di acqua dall’esterno ¢ alla
fuoriuscita di liquami dal loro interno nelle normali condizioni di esercizio; in particolare
debbono essere sempre tenute debitamente distanti e al di sotto delle condotte di acqua
potabile; '

o Al fine del risparmio idrico si reputa opportuno adottare le misure necessarie alla eliminazione
degli sprechi ed alla riduzione dei consumi e ad incrementare il riciclo e il riutilizzo
dell'acqua, anche attraverso la realizzazione di condotte separate per il recupero, in idonee
cisterne, delle acque meteoriche da utilizzare soprattutto per le aree a verde;

e Le macerie di demolizione provenienti dalla palazzina ex INAM protranno essere recuperate
sul posto con regolare autorizzazione attraverso l'utilizzo di macchinari mobili o inviate a
Ditte specializzate; durante le operazioni di demolizione dovranno essere adottate [e mighori
tecniche possibili atte a contenere al minimo lo sviluppo e la dispersione di polveri;

e Effettuare un corretto stoccaggio delle materie prime per la realizzazione delle nuove
costruzioni con particolare attenzione ai prodotti pulverulenti;

o Effcttuare una corretta valutazione dei rischi connessi alle attivita lavorative per la tutela della
salute ¢ sicurezza dei lavoratari ai sensi di quanto disposto dal D. Lgs. 81/2008;

e La gestione delle terre di scavo dovra essere cffettuata nel rispetto di quanto stabilito dall'art.
186 del D. Lgs. 152/2006 e successive modifiche ed integrazioni; in particolare il loro
ovimento non dovra comportare emissioni garantendo un elevato livello di tulela ambientale ¢
si dovra accertare che non provengano da siti contaminati o sottoposti ad interventi di
bonifica; ' '

o Studiare una viabilita, in viale Don Bosco, in via D. Alighieri e via V. Alfieri e traverse, tale




» da diminuire ['impatto acustico davuto all’inevitabile incremento del traffico antoveicolare

determinato dal piano/programma proposto. -

s Analogomente nella ristrutturazione dell’Oratorio e nel completamento della messa a norma

degli edifici scolastici (scuola media; liceo, scuola di musica, ecc.), dovranno utilizzarsi

materiali isolanti e fonoassorbenti tali da minimizzare 'impatto acustico davuto al traffico

autoveicolare. " »

» Le successive fasi progettuali dovranno considerare, quale elemento significativo per la

definizione della specifica soluzione prescelta, I’esigenza collettiva di salvaguardare e

valorizzare la caratteristica di "belvedere sui Monti Sibillini"” del tratto di edificio prospettante

sulla Via Don Bosco. '

e ] rilevati e gli sbancamenti potranno essere realizzati solo dopo averne valutato la relativa

stabilit; '

e al fine di evitare erosioni o ruscellamenti superficiali dovra essere assicurato il corretto

scorrimento delle acque superficiali, sia in fase di cantiere che di esercizio, dovranno quindi

essere eseguite tutie le opere necessarie al controllo e regimazione: delle acque meteroriche e

antropiche;

e Al fine di evitare possibili cedimenti, per i riporti e sottofondi stradali dovranno essere

utilizzati materiali di idonee caratteristiche geotecniche opportunamente costipati;

= tenuto conto che gli interventi in progetto prevedono sbancamenti significativi ¢ sono
‘pressoché in adiacenza a edifici-e manufatti esistenti, in sede esecutiva dovranno essere

adottati tutti gli accorgimenti per evitare poss1b1h danni a tali strutture anche attraverso opere

di contenimento;

e le opere fondali, dovranno interessare terreni con adeguate caratteristiche geotecmche capaci

di assorbire i carichi indotti dalle costruzioni da realizzare;

e La progettazione degli interventi, dovra esscre corredata da studi geologici finalizzati a fornire

al progettista i parametri geomeccanici neccssari alla defnizione della tipologia di fondazioni

pil idonee; le indagini dovranno inoltre valutare le condizioni di pericolosita sismica ¢ 1 fattori

di amplificazione locale. : '

Inoltre si dovra tenere in conto delle seguenti prescrizioni specifiche:

1. per quanto riguarda la mitigazione degli impatti in termini paesaggistici, dovra essere

connessa al piano di recupero un‘idonea progettazione architettonica tale da garantire un

inserimento armonico nel paesaggio degli interventi previsti con particolare attenzione alle

visuali di pregio. Dovra essere predisposta inoltre una progettazione del verde per le finalita

mitigative € compensative;

2. al progetto di piano, dovra essere connessa la nsoluzmne di problemi legati alla produzione di

rumore attraverso misure compensative o mitigative, considerata la presenza di ncettorl

sensibili postl nelle vicinanze;

Infine:

Nelle norme del Piano di Recupero attuativo dell *intervento dovra essere contenuta

prescrizione specifica di adozione, in sede di rilascio dei permessi di costruire, di tecnologie volte

a perseguire 1l risparmio energetico ¢ 1’abbattimento delle fonti di inquinamento.

Nmt04

L'area puo essere utilizzata solo in funzione dell'attivita insediata restando esclusa la

possibilita di frazionamento. La volumetria massima realizzabile ¢ limitata a me. 10.000,

unitamente all'area adiacente, avente stessa destinazione.

Nmt06

Per utilizzo diverso da quello di centrale tecnologica, l'area dovra essere assoggettata a

Piano Particolareggiato con mantenimento della destinazione ad "attrezzature tecniche e

distributive.

E’ vietato 'abbattimento degli esemplari arborei protetti. In particolare nel caso di specie secolari

in fase attuativa e/o in sede di permesso di costruire va prodotto un apposito studio che verifichi la

necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetto e salvaguardia degli stessi.

Nma(2

La porzione d’area a monte della limitazione interna al lotto non verra utilizzata ai fini

edificatori.




Area soggetta alle prescrizioni previste dall art. 31 delle NTA del PPAR e ai contenuti di
cui all'art. 25.3.3. delle NTA del PTC. Dovra essere effettuato rilievo di dettaglio.




NTA MODIFICATE

ART. 35 - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE
GENERALE

Sono le Zone destinate alla conservazione e alla realizzazione a livello comunale di attrezzature
e servizi pubblici o riservati ad attivita collettive ¢ di attrezzature pubbliche a livello
sovracomunale: ‘ ‘ '

In relazione alla commistione di fatto esmtente ¢ prevista tra le attrezzature pubbliche a scala
comunale e quelle di interesse generale a scala sovracomunale, il PIANO, salvo specifiche
indicazioni, non opera alcuna differenziazione tra le stesse.

Tali Zone, con riferimento all'art. 3 del D.M. 2/4/68 N. 1444 ¢ in relazione alle destinazioni
esistenti € previste in funzione sia della rispondenza alle dotazioni prescritte dal D.M. citato che di
una organica riqualificazione del sistema dei servizi, risultano articolate nelle seguenti categorie:
¢) attrezzature per l'istruzione: scuole di ogm ordine e grado ¢ attrezzature di gioco, sportive e
ricreative connesse.

d) Attrezzatur¢ d'interesse comune:

d1) attrezzature sanitarie e assistenziali: : _
ospedali, case di cura, pohambulaton case di nposo per anziani, centri socw.h asili mdo e
simili. :

d2) attrezzature sociali culturali: -

centri sociali con relative strutture per lo sport e tempo libero, centri culturali, biblioteche,
musei, pinacoteche, teatri, sedi per mostre, sale d'ascolto e s1m111

d3) attrezzature religiose; _

chiese e annessi parrocchiali, sanfuari, conventi e simili.

d4) attrezzature amministrative e pubblici servizi:

uffici pubblici, uffici decentrati dello Stato, uffici finanziari, giudiziari e di rappresentanza
istitizionale e simili.

d5) attrezzature tecniche e distributive:

impianti connessi allo sviluppo ed alla gestione delle reti tecnologiche, 1mplant1 di

depurazione e per il trattamento dei rifiuti, deposm mezzi comunali, mercati comunali,

macelli, cimiteri.

Per usi non specificatamente previsti nelle esemphﬁcazwm di cui sopra 'Amministrazione

- Comunale opera per analogia assimilando 1 suddetti usi a quelli sopra previsti in base a criteri
basati sulle infrastrutture; sulla domanda di servizi e sugli effetti sul territorio.

Alle Zone di cui al presente articolo corrisponde graficamente una Zonizzazione (retino)
unificata, all'interno della quale il PIANG con apposita simbologia individua la varie categorie di
attrezzature sopra esplicitate; per le attrezzature amministrative e pubblici servizi e per quelle
tecniche e distributive inoltre i1 PIANO specifica il tipo delle stesse.

Tale individuazione, con esciusione di quella relativa alle attrezzature scolastiche, a quelle
tecniche e distributive e a quelle amministrative e pubblici servizi specificate per tipo, ha valore
indicativo e si riferisce per lo pin alla utilizzazione di fatto prevalente delle attrezzature esistenti;
pertanto la simbologia di PIANO, con le esclusioni di cui sopra non costituisce vincolo specifico
alle tipologie delle destinazioni proposte.

In mancanza di alcuna simbologia nelle Zone di nuova previsione & esclusa la sola categoria

ds.

In tali Zone, salvo diversa spec:1ﬁca prescrizione, i} Piano si attua per intervento dxretto nel
rispetto dei seguenti indici:

Jf - Indice di Densita Fondiaria: 3 me/mg

Sc - Superficie coperta: non superiore al 50% della Sf.

L'altezza massima viene fissata in ragione di ml 9.00 fuori terra misurati a valle salvo quella
relativa ad impianti fecnici che, documentatamente non & possibile contenere nel limite suddetto.
Pertanto, in tali casi,si provvedera a redigere uno "studio di compatibilita paesistico-ambientale",




da assoggettare quindi alla relativa” verifica” da parte dell'autoriti competente. Resta fermo
T'obbligo

del rispetto dei distacchi dai fabbricati, dai confini e daile strade seoondo la normativa
vigente.

Qualora nelle aree zonizzate per attrezzature pubbliche ¢ di interesse generale ricadano
fabbricati di interesse storico-artistico individuati dal P.P.A.R. e/o dal Piano per essi vigono le
specifiche norme di cui agli artt. 30 ¢ 52 e articolo specifico.

I progetti relativi ad interventi sugli stessi debbono essere sottoposti all'esame della
Commissione Edilizia Comunale integrata ai sensi dell'art. 61 della L. R. 5 agosto 1992 n. 34,
nonche al parere della Soprintendenza ai BB.AA. ¢ AA., qualora gli edifici siano vincolati( o
vincolabili) ai sensi della L. 1089/39.

E consentita all'interno del complesso destinato ad attrezzature la realizzazione di un solo
alloggio ad esclusivo servizio del personale di custodia e/o di gestione della superficie massima di
95 mq netti. ‘
Prescrizioni particolari:

Piano Particolareggiato P.P.3

Considerata la delicatezza dell'area sotto 'aspetto geologico, gh interventi edificatori sono
subordinati alla redazione di un progetto generale di s1stemazmnc e consohda.mento finalizzato
alla bonifica della zona. ,

Tali interventi in ogni ¢aso non dovranno alterare sensibilmente le condizioni di equilibrio
naturale del versante.

Piano Particolareggiato P.P.6

Considerata la delicatezza dell'area sotto 'aspetto geologico, gh interventi edlﬁcaton dovranno
essere realizzati nella zona a monte dotata di requisiti di maggiore stabilita; in tal senso ha valore
prescrittivo la previsione di Piano all'interno del perimetro di intervento urbanistico preventivo
relativa alla locahzza.zmne dell'area per attrezzature amministrative e di quelle per verde pubblico
e parcheggi.

Per la realizzazione di tali parchegg1 vanno ricercate soluzioni che, nel rispetto dell'andamento
orografico del versante, evitino sostanziali alterazioni delle condizioni di equilibrio naturale dello
Stesso. :

Infine gli interventi ammessi sono subordinati alla prehmmare redazione di un progetto di
bonifica e consolidamento della zona.

“PP G” ZONA PALAZZO0 DI GIUSTIZIA

In tale area il PRG si attua attraverso un Piano Particolareggiato di iniziativa Pubblica.

La zona del Palazzo di Giustizia, in cui sono previste Attrezzature Pubbliche e di Interesse
Pubblico (Zone Amministrative e di pubblici servizi € Verde Pubblico), viene assoggettata a
Piano Particolareggiato per garantire, attraverso una definizione dettagliata della sua i
configurazione finale (distributiva- funzionale- architettonica), le esigenze di spazio per la sede
giudiziaria.

In parucolare oltre alle destinazioni attualmente prescritte nell’area, potranno essere prev1st1 1
seguenti usi:

e Piazza ¢ Verde Pubblico;

e Parcheggio interrato a supporto diretto del Tribunale esistente e dell’ampliamento previsto.

e Attrezzatura Direzionale ¢ Terziaria a supporto Indiretto della Sede Giudiziaria, relativa
all’insediamento:

a) di uffici a forte concorso di pubblico (uffici pubblici ¢ privati di tipo amministrativo,

legale, finanziario, assicurativo, di rappresentanza, etc...)

b) di pubblici esercizi e negozi (bar, ristorante, tabacchi, cartolibreria, copisteria, edicola,
telefonia, etc...).

L’area oggetto del presente P.P. & suddivisa internamente in due comparti per i quali

vengono forniti i seguenti indici specifici: '

COMPARTO A- Palazzo di Giustizia- Direzionale

- Sf Superficie fondiaria=11.222 mq -

- V Volumetria complessiva del comparto = me 50.900 (compresa quella relativa




all’edificio esistente) con il limite di mc 9.500 per attivita direzionali e terziarie; ,
- H altezza massima ammessa nel rispetto del comma 2, art. 8§ “Limiti di altezza degli
edifici “ del D.M. 1444/68 e nel rispetto di quanto prescntto nell’allegato al D.M del
16/01/1996- Costruzioni in zona sismica;

- D distacchi dai fabbricati, confini, strade secondo le previsioni del P.P. nel nspetto
della normativa vigente.

- Sc Superficie Coperta Massima: 50% Sf- Superficie fon(hana

- Superficie dei parcheggt

per la porzione di attrezzatura d’uso

/o interesse pubblico '

20 mq/100 mc (art. 33 NTA)

per la porzione di attivita direzionali e 40 mqg/100 mq di SUL

terziarie (art.5 comma 2 del D.M. 1444/68

equivalente al ¢.4, art.66 REC) '

per la volumetria presente Non dovuta

per la volumetria prevista 1 mg/5 mc (¢.1 art.66 REC)

COMPARTO B- Verde Pubblico

11 comparto comprende un’area destinata a verde pubblico

11 P.P. dovra, quindi, porre particolari cure al verde pubblico con pIantumazmm ed opportuni
interventi di organizzazione del tetreno. :
NORME A CARATTERE GENERALE

La posizione € la destinazione delle arec indicate con la sigla P hanno valore prescrlttwo la loro
Superﬁ(:le contribuisce al computo della superficie fondiaria.

“sulle aree di versante, caratterizzate da una pendenza superiore al 30%, sono vietati gli interventi
edilizi, nonché qualsiasi impedimento al deflusso delle acque, 1 riporti ed i movimenti di terreno
che alterino in modo sostanziale e/o stabilmente il profilo del terreno, salvo le opere relatwe ai
progetti di recupero ambientale” :

L’intervento di cui all’oggetto dovra ottemperare in fase esecutiva alle seguenti preserizioni:

e per ogni intervento si dovranno eseguire puntuali e dettagliate indagini geologiche e
geotecniche, come previsto dal D.M. marzo 1988 (Norme Tecniche per lo Studio delle Terre ¢
delle Rocce), in particolare si dovra evitare qualsiasi costruzione in corrispondenza dell'eventuale
area di influenza della linea di faglia, la cui pos1210ne dovra essere puntualmente accertata in sede
esecutiva; ,

¢ dovra essere assicurato il corretto scorrimento delle acque superficiali, sia in fase di cantiere
che di esercizio, rispettando le linee naturali di deflusso, mediante opere che garantiscano la
regimazione ed il convogliamento delle acque meteoriche, in modo da evitare erosioni 0
ruscellantenti superficiali;

e si ricorda che ai sensi del vigente P.P.A.R, sulle aree di versante, caratterizzate da una
pendenza superiore al 30%, sono vietati gli interventi edilizi, nonché qualsiasi impedimento al
deflusso delle acque, i riporti € i movimenti di terreno che alterino in modo sostanziale e/o
stabilmente il profilo del terreno, salvo le opere relative ai progetti di recupero ambientale

o tutti gli eventuali fronti di scavo dovranno essere valutati nella loro stabilita con la previsione
di adeguate protezioni degli stessi. durante le fasi di cantiere; si dovra, altresi, evitare di creare, in
seguito a sterri o riporti, scarpate subverticali o , fortemente acclivi non protette, e comunque
queste dovranno essere precedute da uno studio geologico-geotecnico che ne accerti la fattibilita
nonché le condizioni di stabilita;

¢ le opere di, fondazione. dovranno. .essere adeguatamente intestate in terreni caratterizzati da
parametri geotecnicl idonei;

e in sede esecutiva dovranno essere previste tutte le cautele e gli accorgimenti tecnici volti ad
evitare qualsivoglia influenza dannosa nei riguardi delle opere gia presenti nell' area circostante a
quella di intervento, tale influenza potenzialmente verificabile a segmto di variazioni della
circolazione idrica profonda legate all'intervento di previsione;

e si dovranno seguire le "indicazioni per la progettazione"contenute nel cap. 7.0 della “indagine
geologico-tecnica per il progetto definitivo™ allegata alle Delibere Consiliari n.6 del 24/01/2005 e
n.58 del 19/09/2005.




N4 - La struttura sia a destinazione vincolata; gli elementi emergenti del progetto {torre,

chiesa) dovranno ispirarsi alle forme consuete del paesaggio maceratese; le superfici dei volumi
edilizi siano trattate con paramenti omogenei di materiali, forme e colori anch’essi ispirati ai
volumi edilizi della campagna maceratese;

Ai fini di una corretta tutela dei valori paesistico ambientali presenti (crinale di 2' classe €
pianoro con elevato grado di panoramicita) si prescrive che le costruzioni da realizzare siano,
quanto piu possibile, aderenti alla morfologia dei sito.

In particolare si ritiene di dover vietare I'edificazione della sommita del pianoro eccezion fatta
per la-Chiesa ed il campanile ad essa annesso. Questi ultimi visti come elementi simbolici
rappresentativi di un'architettura remota ma al tempo stesso ben presente in tutto il territorio non
solo marchigiano. "

Si prescrive pertanto I'edificazione sul versante Nord-Nord/Est avendo cura di evitare
sbancamenti o tagli al terreno maggiori di ml. 2,00. Gli edifici, da disporsi lungo le linee a quota
costante, dovranno preferibilmente essere organizzati su gradoni. _

L'altezza massima delle costruzioni, esclusa la chiesa ed il campanile, non potra superare 1 mt.
4,50 misurati a valle.

La pendenza delle falde di copertura det tetti non dovra mai superare il 35%

Si dovranno evitare aggregazioni volumetriche concentrate, privilegiando una composizione
estensiva, facendo ricorso all'individuazione di spazi verdi intensamerite piantumati da interporre
tra le varie costruzioni. _

Queste ultime saranno schermate da vegetazione autoctona, anche verso valle.

Eventuali attrezzature ricreative e/o sportive dovranno essere collocate preferibilmente nella -
zona Est dell'area e protette visivamente anch'esse con intense piantumazioni autoctone.

‘In caso di previsione planovolumetrica, estesa all'intera superficie territoriale, & consentito
prescindere dai limiti di altezza e di aggregazione suindicati, purché la stessa sia accompagnata da
un progetto di massima finalizzato anche ad evidenziare il futuro rapporto tra le volumetrie da
insediare e tra queste e I'ambiente circostante. Le altezze cosi individuate non potranno comunque
mai superare i mt. 7,50 misurati a valle. '

La tipologia, i materiali, le sistemazioni esterne dovranno comunque essere eseguite in armonia
con gli insediamenti tradizionali del paesaggio rurale. A tal fine si prescrive ['uso del laterizio a
vista tipo fatto a mano per gli involucri o, in alternativa l'intonaco grezzo tinteggiato con colori e
tonalita da concordarsi con I'Ufficio Tecnico.

Gl infissi dovranno essere in legno naturale trattati con vernici trasparenti.

E' consentita la costruzione di un piano completamente interrato le cui rampe di accesso
veicolari o pedonali, non saranno computate ai fini della volumetria max edificabile e non
incideranno sull'altezza massima consentita, purché gh accessi stessi, realizzati in trincea rispetto
alla linea di terra, non siano di larghezza superiore a ml. 3.00.

Tutti i muretti di contenimento e quelli relativi alle sistemazioni esterne saranno rivestitl i
laterizio o intonacati come prescritto per le alire costruzioni.

Si preserive di prevedere un'adeguata superficie a parcheggio, dd individuarsi anche nel
sottosuolo, in corrispondenza del piano interrato, in misura non inferiore a 20 mg/100 mc. in
aggiunta alle superfici a parcheggio prev:lste dall'art. 18 della L. n. 765167 ¢ art. 9 della L. n. 112
dei 22.3.89.

L'attuazione dell'intervento dovra essere infine prevista nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:

- indice di densita territoriale = (,7 mc/mq

- superficie max coperta = 15% sup. territoriale

- distanze minime dai confini = ml. 20,00

- distanze minime dalla strada =ml 20,00

N 7 - La zonizzazione di Piano relativa all'area di insediamento dell'attuale Istituto Tecnico
Agrario costituisce essenzialmente una presa d'atto dele attrezzature scolastiche esistenti.
Considerata la delicatezza della zona sotto gli aspetti geologici ¢ idrogeologici, eventuali
ampliamenti e/o interventi che comungue alterino le condizioni di equilibrio naturale sono
subordinati alla redazione di un progetto preliminare finalizzato alla sistemazione, bonifica e




consolidamento della zona. _

Dovra inoltre essere verificato la compatibilita ambientale delle opere in relazione alla tutela

del bacino di percezione visiva del Capoluogo.
N 8 - Considerato che l'attrezzatura scolastica esistente risulta compresa nella penmetrazwne
~ del vincolo archeologico ai sensi della LG 1089/39, la zonizzazione di Piano costituisce
essenzialmente unapresa d'atto dell'esistente e sono pertanto escluse nuove costruzioni.
Eventuali ampliamenti, nei limiti degli indici stabiliti dalle presenti norme per la zona non
possono superare del 100% la consistenza del fabbricato esistente.

N 10 - Considerata la delicatezza della localizzazione sotto 'aspetto panoramico, il Piano limita
le possibilita edificatorie al solo ampliamento dei fabbricati esistenti con esclusione di nuove
costruzioni.

Tali ampliamenti, da effettuare nel rispetto degli 1nd101 stabiliti dalle presenti norme, non
potranno comungue superare del 50% la consistenza dei fabbricati esistenti ¢ la relativa altezza
massima non. potra risultare superiore a quella dei fabbricati preesistenti.

N 14 - Considerati i valori paesistico-ambientali della localizzazione la zonizzazione di Piano
ha essenzialmente la funzione d1 presa d'atto dei fabbrlcatl esistenti; sono pertanto escluse nuove
costruzioni. :

I fabbricati esistenti possono essere ampliati, nel m3petto degh indici della zona, fino ad un
massimo del 50% della volumetria degli stessi e l'altezza massima dj tali ampl1ament1 non puod
superare quella dei fabbricati esistenti, - . -

- P.P. Zona ex Campo Boario di Piazza Pizzarello

La zona di Piazza Pizzarello, viene assoggettata a piano di inquadramento architettonico €
urbanistico per la riqualificazione dell’area ex Foro Boario prevedente destinazione a parcheggi ¢
rimessaggio, ad attrezzature pubbliche integrate con la residenza, per garantire la definizione
dettagliata della sua configurazione finale, distributivo-funzionale-architettonica in rapporto anche
con la utilizzazione di parte dell’area a stazione per le autocorriere.

N.B. Il piano di inquadramento architettonico e urbanistico & stato approvato con dehbera di
ratifica di Accordo di Programma n. 25/2002 ed assume valore di piano norma.

N 20 - Stante la ricadenza all’interno dell’ambito di tutela del Complesso “Della Pieve”, si -
prescrive di consentire una cubatura non superiore a 5000 mc ed un’altezza massima non
superiore a ml 6.00. Si prescrive inoltre di piantumare almeno 1/3 della superficie fondlarla

N 25 - Si prescrive di conservare la vegetazione presente sull’area.

N 30 - E consentito il cambio di destinazione d’uso in “Remdenza per Collegio Universitario e
mensa per studenti”.

N 51 - L’attuazione dell’intervento, finalizzato alla realizzazione di una attrezzatura religiosa

di tipo conventuale, sara di tipo diretto ¢ dovra avvenire nel rispetto dei seguenti indici e
parametri: , '

— indice di densita fondiario = 1,2 mc/mgq

— altezza massima fabbricati = 9,50 ml -

— altezza massima campanile = 15,00 m!

— superficie max coperta = 50% sup. fondiaria

— distanze minime dai confini = 20 ml

— distanze minime dalla strada = 20 ml

La struttura conventuale dovra essere posizionata verso il confine Sud-Est dell’area. 1.’ attuazione
dell’mtervento & subordinata alla formazione di specifico vincolo di destinazione

N 33 - Per quanto riguarda i manufatti edilizi costituenti I’ex Mattatoio Comunale dovra essere
redatto un progetto che stabilisca le parti da recuperare mediante le tecniche del restauro
conservativo € quelle da assoggettare a ristrutturazione edilizia, anche mediante parziale
demolizione, vincolando la destinazione ad attrezzature sociali ¢ culturali di cui al punto d2) del
presente articolo.

N 34 - Via dei Velini / Stadio

I'area ¢ destinata esclusivamente a funzioni di casermaggio per le strutture operative dello Stato
-(Guardia di Finanza, Polizia di Stato, etc.).

Il progetto dovra valutare attentamente l'inserimento nel paesaggio degli interventi da realizzare: a
tal fine dovranno essere prodotti specifici elaborati redatti da professionisti competenti in materia




botanica e paesaggistica.

Non sono ammessi accessi carrabili da via dei Velini.

L'intervento dovra prevedere la realizzazione di un marciapiede pubblico di larghezza minima di

1.20 ml. lungo la viabilita esistente.

N 35 - Ex Vigili del Fuoco

Nell'area possono essere ubicate le strutture operative dello Stato e/'o legate alla Protezione Civile

(Guardia Forestale, Vigili del Fuoco, Polizia di Stato, Carabinieri, etc.} compresi i relativi

casermaggi.

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solo se strettamente connessi con le funzioni indicate.
11 progetto dovra valutare attentamente 'inserimento nel paesaggio degli interventi da realizzare
_con particolare riguardo alla coptinuita del sistema vegetazionale esistente di Sasso d'ltalia e Villa
Yauri: a tal fine dovranno essere prodotti specifici elaborati redatti da professionisti competenti in
materia botanica € paesaggistica. '

N 36 - Ampliamento ex Manicomio : .

L 'area & destinata afla realizzazione di centri per la formazione professionale di tipo pubblico

(Scuole Ufficiali, corsi di formazione o specializzazione professionale,etc.) comprese le relative

strutture di servizio (residense, mense, spazi collettivi, etc.). Considerata la delicatezza dell'arca

sotto gli aspetti geologici ed idrogeologici l'iter per I'ottenimento della Concessione Edilizia dovra

essere preceduto dall'approvazione di un progetto preliminare (redatto in scala non inferiore

al1'1/500) da parte dell’ Amministrazione Comunale su parere della Commissione Edilizia

Comunale. 7 :

11 progetto preliminare dovra contemplare:

_uno studio sulla sistemazione, bonifica e consolidamento dell'arca redatto sulla base di

approfondite indagini sulle condizioni di stabilita dell'area stessa; :

- un progetto planivolumetrico che evidenzi l'impianto formale ¢ funzionale dell'intervento

specic in considerazione delle caratteristiche orografiche ¢ geomorfolo giche del sito;

- uno studio di tipo botanico - forestale e pacsaggistico che documenti gli interventi

necessari a garantire la continuita nell'area tra il parco dell'ex Manicomio e la vegetazione
ripariale del fosso Collatone; _ .

- l'individuazione di uno spazio aperto finalizzato a funzioni di tipo aggregativo (piazza,

piazza d'armi, prato, etc.) da collocare nella parte a valle dell'area con particolare attenzione alle
modalita di drenaggio ¢ smaltimento delle acque superficiali.

Ex SARAM .P.P. -

E' ammessa la permanenza delle attivita attualmente insediate nell'area (scuola allievi, depositi,
uffici, etc.). ' : '
L'eventuale trasformazione delle attivita attualmente insediate comportera la redazione di un.
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica riferito a tutta I'area.

Esso potra prevedere la collocazione nel/'area di uffici amministrativi a grande concorso di
pubblico, anche a scala territoriale, sia pubblici che privati, di uffici di tipo finanziario,
assicurativo e di rappresentanza, etc. . _

E' ammessa anche quota parte di attivitd commerciali pari ad un massimo del15% del volume
realizzabile. _

In sede di redazione del P.P. dovra prevedersi obbligatoriamente una bretella stradale che
colleghi, con almeno uguale sezione, via E. Mattei ¢ la strada di previsione di Prg proveniente da
via Indipendenza / zona di Sasso d Ttalia. In particolare essa dovra connettere le due strade

attraverso due rotatorie: una gia prevista dal Prg ad ovest dell'attuale sito della SARAM e un'altra
in progetto, da ubicare nell'attuale incrocio tra via Roma ¢ via Mattei. :

N 37 - Collevario

Nell'area possono essere ubicate le strutture operative dello Stato e/o legate alla Protezione Civile

(Carabinieri, Guardia Forestale, Vigili del Fuoco, Polizia di Stato, etc.) compresi 1 relativi

casermaggi. -

Sono ammessi gli uffici aperti al pubblico solo se strettamente connessi con le funzioni indicate.
1l progetto dovra valutare attentamente I'inserimento nel paesaggio degli interventi da realizzare

con particolare riguardo alla continuita del sistema vegetazionale esistente di Villa Ciccolini
Giusso: a tal fine dovranno essere prodotti specifici elaborati redatti da professionisti competenti




n materia botanica e paesaggistica.

Via Mattei . P.P. 1[I :

L "attuazione delle previsioni di Prg per l'area & soggetta a Piano Particolareggiato d1 iniziativa
pubblica. ,

L 'area ¢ destinata alla collocazione di uffici amministrativi a grande concorso di pubbhco anche
di scala territoriale, sia pubblici che privati, di uffici di tipo finanziario, assicurativo e di
rappresentanza, ecc.

Sono ammesse attivita commerciali esclusivamente di servizio del quartiere e percio costitutite da -
esercizi con superfici di vendita inferiori ai 200 mq e da pubblici esercizi.

Almeno il 40% dell'area dovra essere destinato a verde pubblico con rimboschimento del versante
sottostante la chiesa “Madre di Dio" ed i parcheggi di via Capuzi e di via Brigata Macerata.
L 'intervento dovra prevedere il collegamento pedonale con la sosprastante ch1esa, con 1l tribunale
¢ con l'area di Fontescodella.

E' possibile collocare una stazione di servizio con impianto di distribuzione carburanti lungo via
Mattei: l'attuazione di tale intervento potra avvenire con intervento edilizio diretto anche
ptecedentemente e autonomamente alla redazione del previsto Piano Particolareggiato.

N 56 - 11 progetto dovra valutare attualmente 1’inserimento nel paesaggio degh interventi da .
realizzare ed a tal fine dovranno essere prodotti specifici elaborati.

Dovra essere presentato apposito studio per la sistemazione ¢ riqualificazione del versante ovest.
-+ Per I’accesso all’area da Via Pancalducci dovra essere studiato apposito svincolo che regolamenti
la viabilita anche in relazione all’incrocio esistente a monte con Via Braccialarghe.

L’esistente manufatto dell’ex fornace Torresi potra essere demohto eccezion fatta per la ciminiera
che dovra essere mantenuta e recuperata.

La notazione che segue si riferisce esclusivamente all’area sita all’interno della lottizzazione
conclusa PL22 lato Nord-Est: :

N 57 - L’edificazione della struttura di interesse provinciale potra avvenire fino al confine delle
aree pubbliche, mantenendo la distanza di m. 10 dalle proprieta private.

N 60 - L’edificazione dovra mantenere una distanza di almeno 100 ml. dalla sponda del fiume Potenza;
I"eventuale edificazione ricadente su aree di fabbricati esistenti potra mantenerne 1’allinéamento; inoltre
nella fascia per come indicata nella scheda progetto,sono ammessi esclusivamente gli interventi consentiti
dalle prescrizioni di base permanenti del P.P.A. R. di cui all’art. 29 Iett b}, compatibili con la destinazione
di zona.

Dovra essere prevista una fascia di almeno 75 ml. dalla ex S.S. 77 destinata alla viabilita interna di
distribuzione ed ai parcheggi pubblici.

La viabilita intema di distribuzione dovra prevedere un asse parallelo alla ex S.S. 77 che si
raccordi con la viabilita dell’arca circostante assoggettata a Piano Particolareggiato denominato
P.P. I, normata dall’art. 23bis delle N.T.A. del P.R.G. -
Tutte le superfici destinate a parcheggio pubblico dovranno essere adeguatamente alberate con
specie arboree aventi le seguenti caraiteristiche specifiche:

- specie caducifolie con elevata capacita di ombreggiamento durante il periodo estivo e
possibilita di soleggiamento del suolo durante il periodo invernale;

- Specie con apparato radicale contenuto e profondo;

- specie caratterizzate dall'assenza di fruttificazione e essudati.

- E” ammesso ’insediamento di strutture per ospitare manifestazioni sportive, di spettacolo ed
espositive. In tal caso dovranne essere rispettati i seguenti indici e parametri:

H - Altezza massima 30 ml.

Dm - Distanza dai confini come da Codice Civile

Dsf - Distanza dalla sponda del fiume 100 ml.

Df - Distanza dai fabbricati 10 ml.

- Parcheggi pubblici (in aggiunta

alla dotazione prevista dall'art. 66

del R.E.C.) 20 mq/100 mc ‘

Gli interventi di trasformazione del suolo, debbono essere volti al miglioramento, al
mantenimento ¢ al recupero della stabilita idrogeologica del territorio prevedendo 1’impiego delle
tecniche dell’ingegneria haturalistica; dovranno essere adottati criteri di realizzazione volti a
ridurre al minimo indispensabile le superfici impermeabili, favorendo l'infiltrazione delle acque




meteoriche nel terreno; gli interventi di impianto vegetazionale debbono essere strutturati
(tipologia delle specie e caratteristiche d’impianto) in modo da consentire una corretta
regimazione delle acque superficiali, favorendo Uinfiltrazione nel terreno e comunque la
ritenzione temporanea delle acque meteoriche utilizzando specie arboree tipiche (autoctone)
dell’arca d'intervento; gli interventi di impianto artificiale devono essere progettati in modo da
minimizzare ’effetto dell’ impermeabilizzazione mediante I’impiego di materiali che permettano
la percolazione delle acque o, quantomeno, la ritenzione temporanea delle stesse.
Ogni intervento di trasformazione dovra prevedere opere di minimizzazione € compensazione
degli impatti.
E’ prescritta la chiusura e la messa in sicurezza dei pozzi per ’approvvigionamento idrico non pin
utilizzati salvo che siano attrezzati in modo da escludere comunque le acque sotterranee
dall’inquinamento.
N63
1’ edificazione terrd conto dei seguenti indici e parametri:
Sf Superficie fondiaria 18.192 mq
Jf Indice di Dens. Fondiaria 4,0 mc/mq
H Altezza Massima 9.00 m .
Perimetro interno Come da progetto planivolumetrico
Df Distariza minima tra fabbricati

" Perimetro esterno 10 m
Confini interni Come da progetto planivolumetrico
Dm Distanza minima dai confini
Confini esterni Ammessa costruzione a confine

* conservazione delle quote altimetrichee .
degli allincamenti di manufatti esistenti
Ds Distanza minima dalle strade _
in relazione alla larghezza delle strade in base all'art.9 del D.M. N.
1444/68 con un minimo di ml.5; & consentita la edificazione a filo
strada in conservazione delle quote altimetriche ¢ degli
allincamenti di- manufatti esistenti. :

" in riferimento alla N63 si viportano le seguenti prescriziani generali:
o Tutte le canalizzazioni fognarie e le opere ad esse collegate devono essere allacciate al
pubblico collettore e realizzate a tenuta alla penetrazione di acqua dall’esterno e alla
fuoriuscita di liguami dal loro interno nelle normali condizioni di esercizio; in patticolare
debbono essere sempre tenute debitamente distanti ¢ al di sotto delle condotte di acqua
potabile; '
o Al fine del risparmio idrico si reputa opportuno adottare le misure necessarie alla eliminazione
degli sprechi ed alla riduzione dei consumi e ad incrementare il riciclo e il riutilizzo
dell'acqua, anche attraverso la realizzazione di condotte separate per il recupero, in idonee
cisterne, delle acque meteoriche da utilizzare soprattutto per le aree a verde;
o Le macerie di demolizione provenienti dalla palazzina ex INAM protranno essere recuperate
sul posto con regolare autorizzazione attraverso 1'utilizzo di macchinari mobili o inviate a
Ditte specializzate; durante le operazioni di demolizione dovranno essere adottate le migliori
tecniche possibili atte a contenere al minimo lo sviluppo ¢ la dispersione di polver;
« Effettuare un corretto stoccaggio delle materie prime per la realizzazione delle nuove
costruzioni con particolare attenzione ai prodotti pulverulenti;
« Effettuarc una corretta valutazione dei rischi connessi alle attivita lavorative per la tutela della
salute e sicurezza dei lavoratari ai sensi di quanto disposto dal D. Lgs. 81/2008;
e La gestione delle terre di scavo dovra essere effettuata nel rispetto di quanto stabilito dall'art.
186 del D. Lgs. 152/2006 e successive modifiche ed integrazioni; in particolare il loro
ovimento non dovra comportare emissioni garantendo un elevato livello d1 tulela ambientale e
si dovra accertare che non provengano da siti contaminati o sottoposti ad interventi di
bonifica; 7
o Studiare una viabilita, in viale Don Bosco, in via D. Alighieri e via V. Alfieri ¢ traverse, tale
o da diminuire Iimpatto acustico davuto all’inevitabile incremento del traffico autoveicolare




determinato dal piano/programma proposto.

s Analogomente nella ristrutturazione dell’Oratorio e nel completamento della messa a norma

degli edifici scolastici (scuola media, liceo, scuola di musica, ecc.), dovranno utilizzarsi
materiali isolanti e fonoassorbenti tali da minimizzare 'impatto acustico davuto al traffico

" autoveicolare. " : : '

e Le successive fasi progettuali dovranno considerare, quale elemento significativo per la

definizione della specifica soluzione prescelia, I’esigenza collettiva di salvaguardare ¢

valorizzare la caratteristica di "belvedere sui Monti Sibillini" del tratto di edificio prospettante

sulla Via Pon Bosco. o :

o I rilevati e gli sbancamenti potranno essere realizzati 3010 dopo averne valutato la relativa

stabilita;

¢ al fine di evitare erosioni o ruscellamenti superficiali dovra essere assicurato il corretto

scorrimento delle acque superficiali, sia in fase di cantiere che di esercizio, dovranno quindi

essere eseguite tutte le opere necessane al controllo e reglmazmne delle acque meteroriche e

antropiche; ,

s Al fine di evitare possibili cedunentl per 1 tiporti e sottofondi stradali dovranno essere

utilizzati materiali dj idonee caratteristiche geotecniche opportunamente costipati;

e tenuto conto che gli interventi in progetto prevedono sbancamenti significativi e sono

. pressoché in adiacenza a edifici e manufatti esistenti, in sede esecutiva dovranno essere

adottati tutti gli accorgimenti per evitare possibili danni a tali strutture anche attraverso opere

di contenimento; ' . |

e le opere fondali, dovranno mteressare terreni con adeguate caratteristiche geotecniche, capaci

di assorbire i carichi indotti dalle costruzioni da realizzare; ‘

e La progettazione degli interventi, dovra esscre corredata da studi geologici finalizzati a fornire

al progettista i parametri geomeccanici neccssari alla defnizione della tipologia di fondazioni

pit idonee; le indagini dovranno inoltre Valutare le condizioni di pen001031ta sismica ¢ 1 fatton

di amplificazione locale. :

Inoltre si dovra tenere in conte delle seguenti prescnzwm | specifi iche:

1. per quanto riguarda la mitigazione degli impatti in termini pacsaggistici, dovra essere

. connessa al piano di recupero un‘idonea progettazione architettonica tale da garantireun

inserimento armonico nel paesaggio degli interventi previsti con particolare attenzione alle

visuah di pregio. Dovra essere predisposta inoltre una progettazione del verde per le finalita

mitigative e compensative;

2. al progetto di piano, dovra essere connessa la risoluzione di problemi legati alla produzione di

rumore attraverso misure compensative o mitigative, considerata la presenza di ricettori

sensibili posti nelle vicinanze;

Infine:

Nelle norme del Piano di Recupero attuativo dell ’intervento dovra essere contenuta

prescrizione specifica di adozione, in sede di rilascio dei permessi di costruire, di tecnologie volte

a perseguire il risparmio energetico e I’abbattimento delle fonti di inquinamento.

 dell’areq é I:mzmta ad una volumetria non superzore a guella ammissibile su .aren avente

estensione di 5.000 mq secondo i criteri, indici e parametri di cui all’art. 34 verde pubblico attrézzato perlo
 spio .
- ogt .rvento sull'area dovrd prevedere misiire volie al perseguzmento degli obiettivi a’t cutai commi 1,2 e
"3 10LR 22/201 1 secondo le modalitd nella stessa LR previsie:

- ogni intervento sull ‘area dovré prevedere compensazione, in termini di emissioni di CO3, relatzva al eotico
' erbosonaturalizzato caratterizzante la maggior parie della siiperficie, oggetto dell'intervento, ”

Nmt04

L'area puo essere utilizzata solo in funzione dell'attivita insediata restando esclusa la
possibilita di frazionamento. La volumetria massima realizzabile é limitata a me. 10.000,
unitamente all'area adiacente, avente stessa destinazione.




Nmt06 .
Per utilizzo diverso da quello di centrale tecnologica, l'area dovra essere assoggettata a

Piano Particolareggiato con mantenimento della destinazione ad "attrezzature tecniche e
distributive.

[’ vietato I'abbattimento degli esemplari arborei protetti. In particolare nel caso di specie secolari
in fase attuativa e/o in sede di permesso di costruire va prodotto un apposito studio che verifichi la
necessita di prevedere adeguati ambiti di rispetto ¢ salvaguardia degli stessi.

Nma(2

La porzione d’area a monte della limitazione interna al lotto non verra utilizzata ai fini
edificatori. ' '

Area soggetta alle prescrizioni previste dall’art. 31 delle NTA del PPAR e ai contenuti di

cui all'art. 25.3.3. delle NTA del PTC. Dovra essere effettuato rilievo di dettaglio.




