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OGGETTO: VARIANTE AL P.R.G. ALL’AREA INTERPOSTA TRA VIA ANCONA, VIA PESARO E VIA
MATTEI. ADOZIONE Al SENSI DELL'ART.26 LR 34/1992 E SS.MM.E Il
L'anno duemilatredici il giorno venticinque del seedi luglio alle ore 17:00 si é riunito nellasabnsiliare il
Consiglio in seduta pubblica ordinaria,arima convocazione.
Alla trattazione del presente punto risultano pnésed assenti rispettivamente i seguenti Consiglie
Presentd Assente Presepte Assente
Ballesi Giorgio X Mandrelli Bruno X
Bianchini Sport Massimiliano X Mari Romano X
Blanchi Stefano X Menchi Marco X
Borgiani Luciano X Menghi Anna X
Carbonari Claudio X Meschini Giuliano X
Carelli Luigi X Morresi Marco X
Carlini Antonio X Nascimbeni Fabrizio X
Castiglioni Pierfrancesco X Netti Andrea X
Ciarlantini Gabriella X Orazi Ulderico X
Compagnucci Mauro X Pantana Deborah X
Conti Fabio Massimo X Pistarelli Fabio X
D'Alessandro Francesca X Pizzichini Massimo X
Del Gobbo Maurizio X Renis Romeo X
Formentini Francesco X Romoli Maurizio X
Garufi Guido X Sacchi Riccardo X
Gasparrini Marco X Salvatori Uliano X
Guzzini Marco X Savi Alessandro X
Lattanzi Michele X Staffolani Daniele X
Luciani Francesco X Tacconi Ilvano X
Machella Claudio X Tartabini Pierpaolo X

Risulta presente il Sindaco Carancini Romano

E presente il rappresentante degli immigrati Sigrikgampurath Sabu Easie.

Assume la presidenza il Mari Romano in qualit®disidente.
Partecipa il Segretario Generale Le Donne DottoAiat
Il Presidente nomina i seguenti scrutatori:

Marco Menchi
Ulderico Orazi
Ivano Tacconi
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Oggetto: Variante al PRG relativa all’'area intetpofra Via Ancona, Via Pesaro e Via Mattei.
Adozione ai sensi dell’'art.26 LR 34/1992 e ss.mim.e

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

- con deliberazione di C.C. n. 21 del 15/02/2005aéashpprovata la variante riferita alleoha a
cavallo della stazione e della linea ferrovidriprevedente nuova sede Assindustria e Confartaan
quali soggetti promotori dell’intervento medesimmonché opere di interesse comunale a margine (¢
rione Marche coinvolgente anche aree di proprigtaafa rese edificabili di proprieta dei sigg. Udal
Renato e David Morresi e Attilio Foresi, cui avreldovuto fare seguito la sottoscrizione di apposit
convenzione;

- con delibera di G.C. n. 438 del 07/12/2005 sont definiti i rapporti tra i soggetti privati
Morresi/Foresi coinvolti nell’intervento di riquéitazione in quanto proprietari di aree edificabili
adiacenti intercluse, la cui concreta edificazioliygendeva dalla realizzazione a carico dei sogge
promotori sopra indicati della nuova viabilita pisga nelllambito del predetto intervento di
riqualificazione;

- nella citata delibera di Giunta si dava atto cleesuddetta definizione di rapporti di interesse
comunale (fra parte pubblica e privata)... risulta essenziale e prodromica all'attuaziong
dell'intervento.”, autorizzando il perfezionamento contrattual#adeitata intesa, ed infine gutando
a conoscenza del soggetto promotore la presentibedarione e invitandolo ad attivare con la
necessaria tempestivita le conseguenti iniziaateiative;

- a seguito di cessione della proprieta dell’areare@dsata dall’intervento, identificata al C.T fg

68 p.lla 1380, 2074, attualmente il nuovo soggettoatore risulta essere la Nuova Immobiliarg

Macerata SpA, cui compete, quindi, di adempiere @gblighi ed oneri attinenti alla urbanizzazione
dell'area stessa ed in particolare a rendere ctaroente utilizzabili le due aree private rese edbili
rispettivamente del sig. Foresi Attilio e dei sid/iorresi;

- la Nuova Immobiliare Macerata SpA ha avanzato umggsta di riconfigurazione dell’area
richiedente variante al PRG e consistente sosthinente nella modifica del tracciato di via Pesar
che andra a tagliare in due I'area interessataedditazione fino ad intercettare via Mattei conau
nuova rotatoria da realizzarsi a monte dell’attuaiersezione;

- conseguentemente l'intervento previsto si scindgui lotti distinti separati dal nuovo tracciato
di Via Pesaro;

- con delibera di Giunta comunale n. 325 del 30/10220si e preso atto dell'avvenuta
definizione dei rapporti ed obblighi intercorremta tutti i soggetti interessati (Comune, soggett
promotore Nuova Immobiliare Macerata SpA e priyatiprietari sig. Foresi Attilio e sig.ri Morresi) e

mai sostanziati in atti approvando uno schema dor@o ancora da sottoscriversi, prevedente in

particolare all'art.4 : H Comune di Macerata si impegna ad elaborare espregare a propria cura
agli organi amministrativi competenti, entro 4 mekilla sottoscrizione della presente scrittural
privata, una proposta di variante urbanistica ing&nte il nuovo tracciato della via Pesaro e
riguardante anche la porzione di terreno su cuistes I'attuale casa colonicé..)”;

el

A
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- essendo nel frattempo deceduto uno dei privati rptgwi, per il quale gli eredi stanno
provvedendo agli adempimenti necessari alla sutres®reditaria, si ritiene opportuno, nelle morg
della sottoscrizione dell’accordo, avviare comunguelto riguardo anche al fatto che e stato ritdeci
il permesso di costruire n.141/7398 del 31/10/2@#l2avviata quindi I'edificazione del fabbricato
limitatamente alle parti conformi all’attuale PR@, variante urbanistica, i cui contenuti sono [teya
conformi allo schema di accordo a suo tempo comtordra le parti e deliberato dalla Giuntg
comunale;

RILEVATO CHE:
Per quanto riguarda gli aspetti salienti dellaaate in esame occorre evidenziare :

in merito alla _modifica della viabilita:

- il nuovo tracciato della via Pesaro e da ritenerdubbiamente migliorativo dello stato attuale
soprattutto in considerazione della prevista esenezdi una rotatoria di intersezione con via Matte
che andra a sostituire I'attuale incrocio;
- in  sede di progettazione esecutiva delle opérarloanizzazione, da farsi oggetto di specificg
permesso di costruire, dovranno essere definitadatteristiche geometriche del nuovo tratto steada
e meglio rappresentate le immissioni dalle areériie e dal parcheggio ricavato sul tratto dismess
di via Pesaro;

- dovra essere preliminarmente acquisita la prapidell’area occupata dalla rotatoria (fg 68 prla
1376 — di proprieta Foresi-Renzi) oggetto di foemenpegno previsto nell'accordo allegato alla
citata delibera di Giunta n. 325/2012 ;

in merito alla riduzione del verde pubblico:

parte delle opere previste nel lotto direzionabstp a monte del nuovo tracciato della Via Pesar
come individuate nella planimetria costituenteegdito A contenuto nella delibera G.C. n. 325/2012
va ad interessare I'adiacente verde pubblico parfascia di circa 10 m di profondita; si riducergiii
di circa 500 mq la porzione destinata a verde pabladhe viene accorpata, quindi, all'area direziena
e terziaria; al fine di mantenere inalterata I'aegettivamente costruibile, la porzione dell'area
verde pubblico non potra essere interessata diditazione;

prima del rilascio del permesso di costruire ingzel lotto direzionale a monte della via dovra:

» essere quantificato I'importo dovuto a titolo di metizzazione per I'area ex verde pubblicd
accorpata al lotto direzionale, comprensiva siavetdre dell’area cedenda, che di quello relativ
alle opere da realizzare;

» essere ceduta tale area alla ditta attuatrice;

L=y

Circa la realizzazione dei fabbricati:

sono previsti due fabbricati per i quali € confetaria limitazione di altezza a 12 m e il contempe@
rispetto della quota di via Ancona quale limite rsuperabile, al fine di conservare la vista pan@czam
dalla via stessa;

Circa l'intervento sui lotti privati Morresi-Fores

O
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Nei lotti privati € prevista I'edificazione di edif a destinazione residenziale, in particolare
mantenuto l'edificio colonico preesistente con ymecola corte che va a restringere l'originarie
porzione destinata a verde pubblico.

L’edificazione dei lotti & pesantemente condizi@ndalla mancata previsione di specifica viahilit
La proposta presenta a tale riguardo una soluaiatglistica che prevede una strada a fondo ciedo
con accesso/uscita dal/sul nuovo tratto viarioi@iResaro;
tale soluzione appare condivisibile in quanto serutturalmente l'intervento produttivo da quellg
residenziale permettendo la realizzazione autoremhiadipendente delle previste edificazioni.
La nuova viabilita nel confermare in parte la pg@ne dell’attuale PRG ne modifica la natura, da
pubblica a privata.

1%

La proposta di variante elaborata dall’Ufficio peete:

1. un nuovo percorso di Via Pesaro e intersezion¢adama su Via Mattei;

2. la conseguente divisione in due dell’area desdiaakona produttiva per attivita direzionali
e terziarié (art.24 NTA) con prescrizione particolare N58 antenimento della medesima capacita
edificatoria, dell’altezza massima dell’edificial erispetto della quota di Via Ancona;

3. l'ampliamento dell’area qualificata come zdha residenziale di completamento — sbtt.2
(art.18 NTA) oggetto prescrizione particolare N5%;,0n mantenimento delle capacita edificatori¢
originarie;

4. la limitata riduzione di mg=40%258dell’area a “verde pubblico” (art. 34 NTA) doviga
alla previsione della viabilita privata a serviziel'area a destinazione residenziale di cui gl
precedente punto 3, sia alllampliamento dell'aredifiGabile a destinazione direzionale
residenziale mantenendo inalterata la cubatura realizzabile,impegno alla cessione ad entrambi
soggetti realizzatori;

5. l'accorpamento dell'area ex verde pubblico a swii i ampliamento della corte del lotto
direzionale, restando inalterata la porzione dolotcupabile dall’edificio e la cubatura edifidabi

6. I'eliminazione della viabilita di collegamento VMattei -Via Pesaro inizialmente prevista a
senso unico con accesso da Via Mattei, internarall in esame;

7. introduzione all’art. 8 bis delle NTA di due IDE&venti ad oggetto rispettivamente 'ares
destinata aZona produttiva per attivita direzionali e terzidlj facente capo alla Nuova Immobiliare
Macerata SpA e lazbna residenziale di completamento — sbta2ente capo ai soggetti privati sig.
Foresi Attilio e dei sig.ri Morresi, i cui contemutonformi alle prescrizioni particolari N58 e NB€l
a quanto stabilito con delibera G.C. n. 325 del @012 sono di seqguito riportati:

174

IDEC 26. (relativo all'area direzionale- terziaria)

- In tale area il Piano Regolatore si attua per vaeto edilizio diretto. La volumetria
complessiva fuori terra non deve superare mc 05.00

- Sono previsti parcheggi sotterranei a soddisfad®tazione di 1 mg ogni 5 mc di costruzione ¢
di 40 mq ogni 100 mq di superficie utile lorda;

- Gli edifici sono realizzati a gradoni, conformgtianto piu possibile alla linea del terreng
naturale con altezza non superiore al livello diAncona;

- La sede stradale dismessa (tratto terminale diPésaro) € destinata a parcheggio al serviz|o
delle aree edificabili;

14

J
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- L’area ex verde pubblico accorpata all’area direale e terziaria non potra essere utilizzat
per la localizzazione di volumi edilizi;

- La convenzione, quale adempimento obbligatorica#oscriversi con il Comune prima del
rilascio o della formazione dei titoli abilitat prevede i seguenti oneri a carico
rispettivamente:
della “parte attuatrice™:

- assunzione di formale impegno per sé ed aventiacaugualsiasi titolo, verso il Comune di
Macerata di eseguire direttamente a totale pragai@o, con espressa esclusione di ogni onefe
al Comune di Macerata, tutte le opere di urbaniorez primaria progettualmente previste
riferibili al terreno oggetto di intervento di riglificazione, consistenti in:

a) strade e marciapiedi;

b) spazi di sosta e parcheggio;

c) fognature;

d) rete distribuzione idrica;

e) rete distribuzione energia elettrica;

f) rete distribuzione del gas;

g) pubblica illuminazione;

h) rete telefonica;

accettando che la supervisione tecnica venga incago eseguita dal Comune a mezzo dej
propri tecnici;

- pagamento, prima del rilascio del permesso di gwstrelativo all'area edificabile posta a
monte del nuovo tracciato di Via Pesaro, della mamdovuta al Comune a titolo di
monetizzazione per l'area ex verde pubblico acdar@d lotto direzionale e acquisizione
dell'area interessata previo frazionamento a poogarico;

- presentazione di progetto esecutivo delle opererlolinizzazione, finalizzato al rilascio del
permesso di costruire, con oneri a proprio carmmmrensivi delle spese di frazionamento d
garantire mediante consegna di garanzia fidejussoel quale siano definite le caratteristichg
geometriche del nuovo tratto stradale e definitenenissioni dalle aree limitrofe e dal
parcheggio ricavato sul tratto dismesso di via Resa

- cessione gratuita al Comune delle aree attineditirlznizzazione previste nel progetto
esecutivo;

- assunzione di impegno alla realizzazione dellatoataa proprio totale carico con scomputg
massimo a fino ad € 150.000,00, fermo restan@ol’elrtentuale maggior costo della stessa
sara a completo carico della parte attuatrice,asposzsibilita di ulteriore scomputo;

- realizzazione delle opere di cantiere necessatiendere concretamente accessibili le arge
oggetto dellIDEC 27 entro 90 gg. dallavvio deivtai di urbanizzazione di propria
competenza,;

- impegno alla realizzazione a proprio totale cadebcollegamento viario privato all'IDEC 27,
secondo il tracciato indicato nel PRG e con le nitdasecutive indicate all'interno del
progetto esecutivo di cui sopra;

-

\1%4

Del Comune
- cessione della porzione di terreno su cui insitdtdale via Pesaro interessata da futurp
parcheggio a servizio dei costruendi edifici, neaenhdo la servitu di passaggio al fine di averertib
accesso per interventi di manutenzione sui sott@sevi esistenti; y

.
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- messa a disposizione entro 6 mesi dal rilascio pigmesso di costruire delle opere d
urbanizzazione, delle aree necessarie alla realma dei tratti stradali esterni alla proprietdlale
parte attuatrice;

IDEC 27. (relativo all'area residenziale di completanoentsott.2)

- Intale area il Piano Regolatore si attua per weteto edilizio diretto La volumetria
complessiva fuori terra non deve superare 3.000 mc.

- L’altezza massima del colmo dei tetti degli edifioin deve superare il livello di via Ancona;

- La convenzione da sottoscriversi con il Comunengrdel rilascio o della formazione dei titoli
abilitativi riguardante I'edificazione dell’area questione, prevede i seguenti oneri a carico,
rispettivamente
delle ditte proprietarie:

- impegno a cedere gratuitamente al Comune le amsssarie alla realizzazione della rotatoria
su v. Mattei e relativa fascia di rispetto;

del Comune:

- impegno a cedere gratuitamente una porzione di dreeirca 500 mqg. necessaria alla
riedificazione della ex casa colonica e dellarezupata dalla viabilita privata di accessq
all'area;

Precisato che la quota parto di costo a careidCmune inerente la realizzazione dellg
rotatoria sara oggetto di inserimento nel prograndelle opere pubbliche 2014-2016 ;

Verificato che la variante modifica in modo assatuéente irrisorio le quantita di aree a
standards, restando inalterati gli altri parametri;

Precisato infine che:

- l'area oggetto della variante, in quanto “urbzaia” e da considerareesenté dalla
prescrizioni di base del PPAR sia da direttivedjriazi e prescrizioni del PTC e non e interessid
alcun ambito definito del PAI ;

- per quanto attiene al Piano di zonizzazione &augti cui alla delibera C.C. n. 65/2007,
'opera prevista e compatibile all'interno delleldsse 1l — aree prevalentemente residenzjalié
quindi la variante non determina alcuna variazideka classificazione;

- la variante non apporta modifiche sostanzialfimé della sostenibilita ambientale di cui
allart.5 L.R. 17/6/2008 n.14;

- la stessa non e soggetta a VAS conformementdedtixa k), art.8, allegato 1, della DGR
1813/2010, come peraltro attestato dal Dirigente SErvizi Tecnici comunali e comunicato alla
Provincia di Macerata in data 26/6/2013,

- circa la verifica di compatibilita idraulica coessa alla variazione (art.10, cc. 1 e 2 L.R.
22/2011) ed al perseguimento dell'obiettivo dellamnianza idraulica (art.10, ¢.3 L.R. cit.) si nteedi
aggiungere alla parte normativa degli IDEC sojpartati le seguenti prescrizioni :

relativamente all'lDEC 26:
"in sede di definizione attuativa delle possibilikéferte dal piano (Progetto esecutivo delle oper
\ e/o permessi di costruire per I'edificazione), magni trasformazione territoriale indotta dovra)

v
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essere prevista una soluzione atta garantire I'nevaza idraulica dell’intervento secondo i criteri

fissati dalla L.R 22/2011 art. 10 che tenga contg

a) nel progetto delle opere di urbanizzazione primaelle opere necessarie alla resa permeabilg

di mq 1.148 del tratto terminale di Via Pesaro (@@stinato a parcheggio privato);
0, alternativamente,

b) nel progetto relativo al fabbricato extraresidggie da realizzare a monte della nuova strada g

una maggiore superficie impermeabilizzata pari a Iriy}8”

relativamente all’'lDEC 27:
"in sede di definizione attuativa delle possibiliGiferte dal piano (permessi di costruire per
I'edificazione), per ogni trasformazione territolgaindotta dovra essere prevista una soluzion
atta garantire I'invarianza idraulica dell'interven secondo i criteri fissati dalla L.R 22/2011 art.
10 che tenga conto di una maggiore superficie inmeabilizzata pari a mg 230 nel progetto
relativo ai fabbricati residenziali da realizzare”;

D

Verificata la congruita della variante agli impegssunti dalle parti, riportati nella delibera
G.C. n.325 del 30/10/2012;

CONSIDERATO:

- che la nuova regolamentazione delle aree derivdata presente variante comporta |g
cancellazione delle prescrizioni particolari N58 B&9, di cui agli artt. 24 e 18 delle NTA,
introducendone i contenuti all’interno degli IDE6 e 27,

- che quindi la nuova regolamentazione tecnica cotepota variazione degli articdli bis per
I'introduzione degli IDEC sopra dettl,8, per I'eliminazione della N59 24 per I'eliminazione della
N58;

- che la nuova configurazione ha comportato irrisoraifiche riguardanti la zonizzazione delle
aree limitrofe consistenti:

* nella cancellazione dell'indicazione del “vincoloedificabilita stradale” ancora presente
nellarea in esame e in parte della limitrofa, dansiderarsi un residuo “grafico”
assolutamente incongruo rispetto non solo all'&tyariante, ma anche all'assetto attualg
dell'area;

* nella ridefinizione della destinazione dell’area peessi della intersezione stradale attual
(che nella variante viene dismessa ed entra a dare pdellIDEC 26) oggi avente
destinazione art.46 NTA (zona di rispetto) chejtimamente ad una fascia avente spessoye
di circa 5 m, viene confermata destinandosi laepegsidua a “zona agricola normale”
(art.26 NTA ) come la limitrofa;

174

1%

Ritenuto che non occorra, poiché la presente viarjaresenta irrisorie variazioni delle superfic
e nessuna modificazione delle quantita edificabildel complessivo carico urbanistico gravant
sull’area, I'acquisizione dei pareri ex artt. &) BPR 380/2001 e. 20 lett. F della L 833/78;

11%

Dato atto che la presente variante € da approwarsia procedura dell'art.26 LR 34/1992 ¢
ss.mm.e ii.;
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Vista, infine, la nota n. 29974 del 03/07/2013 coin la ditta promotrice Nuova Immobiliare
Macerata SpA, facendo preliminarmente presente:

- che la nuova sede consentla‘un lato di ampliare i servizi offerti ai propaissociati (circa
6.000) potendo usufruire di maggiori spazi nellalizzando nuova sede, dall’altro di
liberare quanto prima I'attuale sede in v.lo Sateoc€ che necessita di importanti opere
manutentive;

- che l'ingente impegno finanziario correlato allalifieazione puo essere affrontato anche
attraverso la vendita della vecchia sede;

- la variante urbanistica preordinata alla realizaazi della nuova sede édrte di un
percorso tecnico finanziario che trova il suo etduib ne riuso urbanistico dell'area di
sedime della vecchia sede”

richiede che si possa avviare una successivantariavente per oggetto la riqualificazione

dellarea di v.lo Santa Croce, modificando I'ateiadlestinazione da zona F di PRG a area i
completamento residenziale con i parametri e p@sor ritenute opportune;

174

Ritenuto possibile esprimere in linea di massimanentamento favorevole all'istanza citata, fattg
salvo il necessario approfondimento in sede istriat;

Sentita la relazione dellAssessore Pantanettiasblhise del documento istruttorio soprg
riportato;

=

Aperta la discussione sull'argomento, che per ilmento viene omessa ed in seguito verrp
riportata in allegato all’originale della delibexgubblicata sul sito web;

Registrati gli interventi dei Consiglieri: CareltiPD, che riferisce il parere della Commissiong
consiliare 1l — Ambiente e Territorio;

174

Ascoltato il Presidente della Commissione congliif, Consigliere Carelli, che illustra il
seguente emendamento:

EMENDAMENTO ALLA DELIBERA CONSILIARE AVENTE AD OGTGE Variante al PRG relativa all’area
interposta tra Via Ancona, Via Pesaro e Via Matfalozione ai sensi dell'art. 26 LR 34/1992 e ss.min.

Aggiungere al PUNTO 2 della parte deliberativa aeflarte relativa al'IDEC 26, oneri a carico dellparte
attuatrice:

1) all'alinea presentazione del progetto esecutivoatpparole “caratteristiche geometriche del nudvatto stradale”
la seguente prescrizione TASSATIVA:

10 m. di larghezza della sede stradale e m 1,5Maliciapiede da ambo i lati con pendenza in salita €liscesa non
superiore al 4%

2) ridurre all'alinea “assunzione di impegno alla réatazione della rotatoria ... “I'importo previsto censuscettibile di
scomputo ad un massimo di € 75.000,00;
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3) introdurre due nuove prescrizioni dopo l'alinea ‘akzzazione delle opere di cantiere necessarie.. I’ sguente
tenore:

- la prescrizione imposta circa la larghezza dellaesstradale di m. 10 non comporta la modifica ddtaolo
della distanza dal realizzando fabbricato dal caeficome gia conteggiata in sede di progetto (cateol
sulla larghezza comprensiva dei marciapiedi di nbQy,

- dovranno essere realizzate tutte le opere di urbeadione per il completamento del tratto stradales.d
Ancona su aree gia di proprieta del’Amministraztoche verranno a tale scopo messe a disposizioie de
ditta attuatrice.

MACERATA 24.07.2013

IL PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE Il
F.to Luigi Carelli

Rilevato che sullemendamento il Segretario gemerdirigente ad interim del Servizio Servizi
Tecnici, esprime parere favorevole;

Aperta la discussione sullemendamento che peroinento viene omessa ed in seguito saf
riportata in allegato all’'originale della delibexgubblicata sul sito istituzionale del Comune:

Ascoltati gli interventi dei Consiglieri; Menghi €omitato Anna Menghi; Tacconi — UdC;
Carancini — Sindaco; Salvatori — Fratelli d’ltali@entrodestra Nazionale;

Durante la discussione del’emendamento entrarauiia i Consiglieri: Formentini, Guzzini e Salvatori
Escono dall'aula i Consiglieri: Castiglioni, Garué Savi.

Accertato che al momento della votazione dell’ena@nento risultano presenti in aula i
Consiglieri:
Blanchi — Borgiani — Carancini — Carelli — Ciarlaint— Compagnucci — D’Alessandro — Del Gobbo — Femtmi —
Gasparrini — Guzzini — Lattanzi — Luciani — MandrelMari — Menchi — Menghi — Meschini — Orazi —rRana — Renis —
Romoli — Sacchi — Salvatori — Staffolani — Tacconi.

VOTAZIONE palese dell’emendamento

Consiglieri presenti n. 26

Consiglieri astenuti n. 2 Menghi (Comitato Anna Menghi) — D’Alessandro (Maatar
e nel cuore)

Consiglieri votanti n. 24

Voti favorevoli n. 24 —Gruppi di Maggioranza e Minoranza

a
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Visto il risultato della votazione accertato e pamcato dal Presidente con l'ausilio degli
scrutatori e considerato APPROVATO I'emendaments@ntato dal consigliere Carelli — President|
della Commissione consiliare IlI;

D

Aperta la fase delle dichiarazioni di voto intergeno i Consiglieri: Formentini — PdL; Menghi
— Comitato Anna Menghi;

Durante la fase delle dichiarazioni di voto escaladi’aula i Consiglieri: Mandrelli e Sacchi.

Rilevato quindi che alla votazione della propostdadiberazione cosi come emendata risultanp

presenti in aula i Consiglieri:

Blanchi — Borgiani — Carancini — Carelli — Ciarlamint— Compagnucci — D’Alessandro — Del Gobbo — Femtmi —
Gasparrini — Guzzini — Lattanzi — Luciani — MariMenchi — Menghi — Meschini — Orazi — Pantana — RenRomoli —
Salvatori — Staffolani — Tacconi.

VOTAZIONE palese della proposta di deliberazione cei come emendata

Consiglieri presenti e votanti n. 24

Voti favorevoli n. 22 —Gruppi di Maggioranza e Minoranza

Voti contrari n. 2 — Menghi (Comitato Anna Menghi) — D’Alessandro (Maater
e nel cuore)

Ritenuto, stante il carattere d’'urgenza che rivégieesente provvedimento, di doversi avvalerg
della facolta prevista dall’art. 134, comma 4, @elL.gs. 267/2000;

VOTAZIONE palese per la immediata esecutivita

Consiglieri presenti e votanti n. 24

Voti favorevoli n. 22 —Gruppi di Maggioranza e Minoranza

Voti contrari n. 2 — Menghi (Comitato Anna Menghi) — D’Alessandro (Maater
e nel cuore)

Visto il risultato delle votazioni accertato e peonato dal Presidente con l'ausilio degli scrutator

Dato atto che il Segretario generale con nota0O8408/2013 ha disposto di correggere la
presente deliberazione al punto n. 4 della propdsteariante elaborata dall’Ufficio, che per mero
errore materiale contiene dati non allineati coellqulella Relazione Tecnica allegata alla deliberga
stessa;

Preso atto che:

- sulla presente proposta di deliberazione il Segeet@enerale, Dirigente ad interim del Servizio
servizi tecnici, esprime ai sensi degli artt. 4&nma 1 e 147 bis, comma 1, D. Lgs. 267/2000 pare
J

=

e




COMUNE DI MACERATA
+® CONSIGLIO COMUNALE

&+

.

DELIBERAZIONE N. 57 del 25 LUGLIO 2013 ID. N. 516093 PAG. 11

S

-

\

FAVOREVOLE di regolarita tecnica, attestante la alegta e la correttezza dell’azione
amministrativa,;

- sulla presente proposta di deliberazione il [@inig del Servizio servizi finanziari e del persenal
esprime, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bmsmma 1, D. Lgs. 267/2000, parerg
FAVOREVOLE di regolarita contabile;

Visti i pareri favorevoli sulla presente propostadeliberazione e sullemendamento sopra
riportato, rilasciati dalla Commissione consilialié — Ambiente e Territorio nella seduta del
24/07/2013, di cui al verbale nella stessa data;

Visto infine il parere di conformita dell'azione ammistrativa da parte del Segretario Generale

DELIBERA

1. Adottare provvisoriamente, ai sensi dell’'art.26lalél.R. n. 34/1992 e ss.mm. e ii., la variantg
parziale al PRG relativa all'area interposta traite Ancona, Pesaro, cosi come emendata, compopgta
dei seguenti elaborati:

1/ { TAV. \A\ PRG
-STATI ATTUALE E RIFORMATO scalal 1:5000
- STATI ATTUALE E RIFORMATO scalal 1:2000
2| | RELAZIONE TECNICA
- VERIFICA DI COMPATIBILITA' CON PTC E PPAR
- SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE

3|/ NTA = STATI ATTUALE E RIFORMATO |

2. Dare atto che I'approvazione della variante congtatmodifica delle NTTAA del PRG nel modo
che segue:

- cancellare dall’art . 18 sott. 2 la prescriziparticolare N59,
- cancellare dall’art . 24 la prescrizioni partea N58,
- introdurre nell’art. 8bis gli IDEC 26 e 26 avensieguenti contenuti:

IDEC 26. (relativo all'area direzionale- terziaria)

- Intale area il Piano si attua per intervento ewtildiretto. La volumetria complessiva fuori terra
non deve superare mc 15.000;

- Sono previsti parcheggi sotterranei e soddisfad®tazione di 1 mqg ogni 5 mc di costruzione ¢
di 40 mq ogni 100 mq di superficie utile lorda;

- Gli edifici sono realizzati a gradoni, conformatiamto piu possibile alla linea del terreno
naturale con altezza non superiore al livello diAncona;

- La sede stradale dismessa (tratto terminale diPésaro) e destinata a parcheggio al serviz|o
delle aree edificabili; y

14
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- L’area ex verde pubblico accorpata all’area dineale e terziaria non potra essere utilizzata pgr
la localizzazione di volumi edilizi;

- La convenzione da sottoscriversi con il Comune grital rilascio o della formazione dei titol
abilitativi  di cui al DPR 380/2001 e ss.mm.e jirevede i seguenti oneri a carico
rispettivamente della “parte attuatrice”:

- assunzione di formale impegno per sé ed aventacaugialsiasi titolo, verso il Comune di
Macerata ad eseguire direttamente a totale prayawizo, con espressa esclusione di ogf
onere al Comune di Macerata, tutte le opere dinirzazione primaria progettualmente
previste riferibili al terreno oggetto di interverdi riqualificazione, consistenti in:

- a) strade e marciapiedi;

b) spazi di sosta e parcheggio;

c) fognature;

d) rete distribuzione idrica;

e) rete distribuzione energia elettrica;

f) rete distribuzione del gas;

g) pubblica illuminazione;

h) rete telefonica.

accettando che la supervisione tecnica venga inaago eseguita dal Comune a mezzo dej

proprio personale;

- pagamento, prima del rilascio del permesso di uostrelativo all'area edificabile posta a
monte del nuovo tracciato di Via Pesaro, della mandovuta al Comune a titolo di
monetizzazione per I'area ex verde pubblico acdarphlotto direzionale e acquisizione
dell’area interessata ;

- presentazione di progetto esecutivo delle opetgldinizzazione, finalizzato al rilascio del
permesso di costruire, con oneri a proprio carmommrensivi delle spese di frazionamentg
da garantire mediante consegna di garanzia fidmjassnel quale siano definite le
caratteristiche geometriche del nuovo tratto steaqleer la cui realizzazione deve essere
rispettata la seguente prescrizione TASSATIVA: 10 mdi larghezza della sede
stradale e ml. 1,50 di marciapiede da ambo i lation pendenza in salita e in discesa
non superiore al 4%e definite le immissioni dalle aree limitrofe & garcheggio ricavato
sul tratto dismesso di via Pesaro;

- assunzione di impegno alla realizzazione dellatoota a proprio totale carico con
scomputo massimo fino a&€ 75.000,00 fermo restando che I'eventuale maggior cost
della stessa sara a completo carico della partetette senza possibilita di ulteriore
scomputo ;

- cessione gratuita al Comune delle aree attinetitirtzinizzazione previste nel progetto
esecutivo ;

- realizzazione delle opere di cantiere necessar@@ere concretamente accessibili le arde
oggetto dellIDEC 27 entro 90 gg. dall'avvio deivtai di urbanizzazione di propria
competenzanel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- la prescrizione imposta circa la larghezza della sie stradale di m. 10 non comporta
la modifica del calcolo della distanza dal realizaado fabbricato dal confine come gia
conteggiata in sede di progetto (calcolata sulla rnghezza comprensiva dei
marciapiedi di m 10,50);

O
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IDEC 27. (relativo all'area residenziale di completaneentsott.2 )

Del Comune

\

- dovranno essere realizzate tutte le opere di urbarzazione per il completamento del
tratto stradale di via Ancona su aree gia di propieta del’Amministrazione che
verranno a tale scopo messe a disposizione delldétaiattuatrice;

- impegno alla realizzazione a proprio totale cadebcollegamento viario privato allIDEC

27, secondo il tracciato indicato nel PRG e comdelalita esecutive indicate all'interno del

progetto esecutivo di cui sopra;

O

- cessione della porzione di terreno su cui insiatdale via Pesaro interessata da futur,
parcheggio a servizio dei costruendi edifici maatefo la servitu di passaggio al fine di
avere libero accesso per interventi di manutenzsomesottoservizi;

- messa a disposizione entro 6 mesi dal rilasciopgemesso di costruire delle opere d
urbanizzazione, delle aree necessarie alla realmza dei tratti stradali esterni alla
proprieta della parte attuatrice;

In sede di definizione attuativa delle possibiliderte dal piano (Progetto esecutivo delle
opere e/o permessi di costruire per I'edificazippe)y ogni trasformazione territoriale indotta
dovra essere prevista una soluzione atta a garalifivarianza idraulica dell'intervento
secondo i criteri fissati dall’ art. 10 delle L.R/2011 che tenga conto :

a) nel progetto delle opere di urbanizzazione pignaelle opere necessarie alla resa
permeabile di mq 1.148 del tratto terminale diRésaro (ora destinato a parcheggio privato

0, alternativamente,

b) nel progetto relativo al fabbricato extrareslale da realizzare a monte della nuova
strada di una maggiore superficie impermeabilizpataa mq 1.148;

La volumetria complessiva fuori terra non deve saige3.000 mc..

L’altezza massima del colmo dei tetti degli edificn deve superare il livello di via Ancona.

La convenzione da sottoscriversi con il Comunanardel rilascio o della formazione dei titoli

abilitativi riguardante I'edificazione dell’area questione, prevede i seguenti oneri a carico,

rispettivamente

delle ditte proprietarie:

- impegno a cedere gratuitamente al Comune le acEssarie alla realizzazione della
rotatoria su via Mattei e relativa fascia di rigpet

del Comune:

- impegno a cedere gratuitamente una porzione di direarca 500 mq. necessaria alla
riedificazione della ex casa colonica e dell’areaupata dalla viabilita privata di accessc
all'area;

In sede di definizione attuativa delle possibitifferte dal piano (permessi di costruire pe
I'edificazione), per ogni trasformazione territdeiaindotta dovra essere prevista ung
soluzione atta garantire I'invarianza idraulical’dgkrvento secondo i criteri fissati dall’ art.
10 della L.R 22/2011 che tenga conto di una maggaperficie impermeabilizzata pari a mg
230 nel progetto relativo ai fabbricati residenzia realizzare.

=
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3. Dare atto che la quota parto di costo a carit@denune inerente la realizzazione della rotatori
sara oggetto di inserimento nel programma del&gepubbliche 2014-2016.

1%

4. Provvedere al deposito della delibera e relatilegaiti, nonché alla pubblicazione secondo |
modalita indicate dall’art. 26 comma 1 della L.R/® e ss.mm.e ii.

5. Prendere atto che la presente variante non nexesitteriori pareri ex artt. 89 del DPR 380/2001
e. 20 lett. F della L 833/78 rispetto a quelli glasciati in sede di precedente procedura di wéeial
PRG (/ARIANTE PER NUOVA SEDE ASSINDUSTRA-approvata con DCC 21/2005).

6. Esprimere in linea di massima un orientamento &wale in merito alla richiesta presentata dall@
Nuova Immobiliare Macerata Spa di avviare una &sgiva variante avente per oggetto |a
riqualificazione dell'area di v.lo Santa Croce megsplicitata in premessa, fatto salvo il necagsar
approfondimento in sede istruttoria .

7. Pubblicare, quale condizione legale di efficaca,ptesente deliberazione ed i relativi allegafi
tecnici anche ai sensi dell’art. 39 del D.Lgs. 14rro 2013 n. 33 Riordino della disciplina
riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenzea diffusione di informazioni da parte delle
pubbliche amministrazioni”.

8. Dichiarare, con separata votazione, il presentevedimento immediatamente eseguibile ex arf.
134, comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000 n.267 estamgenza di provvedere.

Il Responsabile del procedimento
F.to Arch. Maurizio Bonotti

Il Segretario Generale
Dirigente ad interim del Servizio Servizi Tecnici
per il parere favorevole di regolarita tecnica
F.to Dott. Antonio Le Donne

Il Dirigente del Servizio Servizi Finanziari e d&rsonale
per il parere favorevole di regolarita contabile
F.to Dott.ssa Roberta Pallonari

Il Segretario Generale
per il visto di conformita dell'azione amministati
F.to Dott. Antonio Le Donne
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Oggetto: Variante al PRG relativa all’area interposta tra Via Ancona, Via Pesaro e Via Mattei.
Adozione ai sensi dell’art.26 LR 34/1992 e ss.mm.e ii.

Il Segretario Generale

Da atto che, relativamente all’oggetto, per meéro errore materiale, il testo della deliberazione
contiene dati non allineati con quelli della Relazione Tecnica allegata alla delibera stessa il cui
testo, pertanto, va corretto nel modo seguente:

testo deliberato:

PREMESSO CHE

(omissis)

RILEVATO CHE

(omissis)

Pa proposta di variante elaborata dall’Ufficio prevede:
(omissis)

4. la limitata riduzione di mq 409 dell’area a “verde pubblico” (art. 34 NTA) dovuta
sia alla previsione della viabilitd privata a servizio dell’area a destinazione residenziale di cui al
precedente punto 3, sia all’ampliamento dell’area edificabile a destinazione direzionale,
mantenendo inalterata la cubatura realizzabile, con impegno alla cessione ad entrambi i soggetti
realizzatori;

testo corretto :

PREMESSO CHE

(omissis)

RILEVATO CHE

(omissis)

Pa proposta di variante elaborata dall’Ufficio prevede:
(omissis)

4. la limitata riduzione di mq 1258 dell’area a “verde pubblico” (art. 34 NTA) dovuta
sia alla previsione della viabilita privata a servizio dell’area a destinazione residenziale di cui al
precedente punto 3, sia all’ampliamento dell’area edificabile a destinazione direzionale e
residenziale, mantenendo inalterata la cubatura realizzabile, con impegno alla cessione ad entrambi
i soggetti realizzatori;

Macerata 9/8/2013




Letto, approvato e sottoscritto.

Il Presidente del Consiglio Comunale Il Segretario Generale
F.to Mari Dott. Romano F.to Le Donne Dott. Antonio

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che il presente atto e affisso all’'dlBretorio di questo Comune in data odierna per
quindici giorni consecutivi.

Macerata, li 06/09/2013 Il Segretario Generale
F.to Le Donne Dott. Antonio

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Il presente atto e esecutivo:

[] Dopo il decimo giorno dalla data di pubblicazéosopra indicata.

[X] Lo stesso giorno in cui I'atto e adottato.

Macerata, li 06/09/2013 Il Segretario Generale
F.to Le Donne Dott. Antonio

La presente copia, in carta libera per uso ammatigb e d'ufficio € conforme
all'originale.

Macerata, li 06/09/2013 Il Segretario Generale
Le Donne Dott. Antonio

INVIO ATTI

M Servizio del Segretario Generale

[] Servizio Servizi al cittadino e all'impresa

[ Servizio Servizi Finanziari e del Personale

M Servizio Servizi Tecnici

[J Servizio Cultura e rapporti con Istituzione Madar@ultura Biblioteca e Musei
[] Servizio Servizi alla Persona

[ Servizio Polizia Municipale

] Istituzione Macerata Cultura Biblioteca e Musei
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